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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

INFORMACJE OGOLNE

Informacje o spétce
Adres zarejestrowanego biura jednostki: Warszawa ul.tgczyny 5
Panstwo rejestracji: Polska

Opis charakteru oraz zakresu podstawowej dziatalnosci: dziatalnos¢ deweloperska, ustugi wynajmu nieruchomosci, sprzedaz
tkanin technicznych i artykutéw elektroizolacyjnych, budowa rurociggéw przesytowych i sieci rozdzielczych.

Siedziba jednostki: 02-820 Warszawa; ul. taczyny 5

Wyjasnienie zmian w nazwie jednostki: W prezentowanym okresie nie wystgpity zmiany w nazwie jednostki.
Forma prawna jednostki: Spétka Akcyjna

Nazwa jednostki dominujacej: STARHEDGE Spétka Akcyjna

Nazwa jednostki sprawozdawczej: STARHEDGE Spoétka Akcyjna

Nazwa jednostki najwyzszego szczebla grupy: STARHEDGE Spétka Akcyjna

Podstawowe miejsce prowadzenia dziatalnosci: ul. tgczyny 5; 02-820 Warszawa

Jednostkg dominujgcy sporzgdzajgcg skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest STARHEDGE S.A. z siedzibg w
Warszawie: 02-498 Warszawa, ul. taczyny 5.

Spotka zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sqdowym pod numerem KRS 0000017849. Spétce nadano numer
statystyczny REGON: 970517930 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 9260001337.
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

Jednostka dominujaca na dzien 31 grudnia 2021 roku posiadata udziaty w nastepujgcych spétkach zaleznych :

68,64 % udziatdw w SURTEX Sp. z 0.0.

51,55 % udziatéw w G Energy S.A.

100 % udziatéw w Strahedge Development Sp. z 0.0.
100 % udziatéw w Strahedge Capital Sp. z o.0.

100 % udziatéw w Strahedge Zarzadzanie i Administracja Nieruchomosciami Sp. z o.o.
100 % udziatéw w Fabryka Ossera Sp. z o.0.

100 % udziatéw w Piotrkowska Art Sp. z 0.0.

100 % udziatéw w Garden House Sp. z o.0.

100 % udziatéw w Cristal Residence Sp. z 0.0.

100 % udziatéw w Cedry Park Sp. z 0.0.

100 % udziatéw w STARHEDGE SPV 1 Sp. z o.0.

100 % udziatéw w STARHEDGE SPV 2 Sp. z 0.0.

90 % udziatéw w GFI Green Future Investment Sp. z 0.0.

VVYVYYVYVVVYVYVVYYVYYVYV

Jednostki posrednio kontrolowane na dzien 31 grudnia 2021 roku przez STARHEDGE S.A.

Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z o.0. ; kapitat zaktadowy 1 500 000 zt
Poznanskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z o.0. ; kapitat zaktadowy 700 000 zt

Ecco Pralnia Sp. z 0.0. (dawniej Zaktad Handlowy Surtex Sp. z 0.0.) ; kapitat zaktadowy 350 000 zt
Fermecco Investment Sp. z 0.0.; kapitat zaktadowy 5 000 zt

YV VV VY VY

Infracomplex Sp. z 0.0.; kapitat zaktadowy 5 000 zt

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku.
Dane poréwnawcze prezentowane s3 wedtug stanu na dzied 31 grudnia 2020 roku dla skonsolidowanego
sprawozdania zsytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku dla
skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw
pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Przedmiotem dziatalnosci STARHEDGE S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,Grupa” sa:
v' dziatalno$é deweloperska;
v ustugi wynajmu nieruchomosci;
v sprzedaz tkanin technicznych i artykutéw elektroizolacyjnych.
v" budowa rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielczych

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej STARHEDGE S.A. jest dziatalnos¢
deweloperska.
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedtug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

Schemat Grupy Kapitatowej na dziei 31.12.2021 r.

CRYSTAL RESIDENCE PIOTRKOWSKA ART GARDEN HOUSE
wiiveeld (© ENERGY
51,55% 100%

100% 100%

SO\

STARHEDGE DEVELOPMENT

100%

STARHEDGE
CAPITALSP. Z 0.0.
100%

STARHEDGE SPV1 STARHEDGE SPV2
SP. 2 0.0. SP. 2 0.0.
100%

PPH SURTEX
SP.Z0.0.

STARHEDGE ZARZADZAMIE

1004

%STARHEDGE ————

FABRYKA OSSERA
SP.Z0.0.
100%

CEDRY PARK
SP. 2 0.0.
100%

FERMECCO
INVESTMENT SP. Z0.0.

100% 99%

FERMECCO  GPH SURTEX
INVESTMENT SP. Z 0.0, SP.Z0.0.
1% 100%

ECCO Pralnia
100%

* Spotka Infracomplex Sp. z 0.0. nie podlega konsolidacji z uwagi na brak przekroczenia progu istotnosci Grupy
Kapitatowej . Spdtka dziata na rynku budownictwa telekomunikacyjnego, realizujgc projektowanie i budowe sieci
telekomunikacyjnych oraz obiektéw sieciowych wraz z petng infrastruktura towarzyszaca. Dzieki posiadanemu
doswiadczeniu oraz kompetencjach kadry technicznej, Infracomplex Sp. z o.0. oferuje na rynku gtéwnie
specjalistyczne ustugi z zakresu budowy telekomunikacyjnych sieci pasywnych w technologii PON/FTTH (Passive
Optical Network/ Fiber To The Home ).

* Spétka STARHEDGE SPV 1 oraz STRAHEDGE SPV 2 nie podlegajg konsolidacji poniewaz nie rozpoczety jeszcze
dziatalnosci. W jednostkach tych zostat optacony jedynie kapitat i zostaty zarejestrowane w KRS.
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

Jednostka dominujaca:

Nazwa petna: STARHEDGE S.A

Adres siedziby: 02-820 Warszawa, ul. tagczyny 5
Identyfikator NIP: 926-000-13-37

Numer w KRS: 0000017849

Numer REGON: 970517930

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia REP A 4434/92 z dnia 21 kwietnia 1992 roku
Czas trwania: Nieoznaczony

Gtéwne obszary dziatalnosci: e  dziatalno$¢ holdingdw finansowych
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF

Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

Jednostki kontrolowane przez STARHEDGE S.A.:

Udziat w kapitale
aktadowym na Metoda
Lp Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dziatalnosci z . b n. R
dziern 31 grudnia Konsolidacji
2021
1. | SURTEXSp.zo.o. t6dz Wynajem nieruchomosci, 68,64 % Petna
Sprzedaz tkanin technicznych
Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe . Wynajem nieruchomosci,

2. Gd 1009 Pet
SURTEX Sp. zo.0. ynia Sprzedaz tkanin technicznych % eina
Poznaniskie Przedsiebiorstwo Handlowe ., Wynajem nieruchomosci,

3. P 1009 Pet
SURTEX Sp. zo.o. oznan Sprzedaz tkanin technicznych % eina

Wonai - h "
4. Ecco Pralnia Sp.zo.o. Wroctaw ynajgm mfaruc °”.‘°5°" 100 % Petna
Sprzedaz tkanin technicznych
Kupno i sprzedaz

5. nieruchomosci na wtasny
STARHEDGE DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Warszawa rachunek 100 % Petna

6 Pozostala finansowa

) STARHEDGE CAPITAL Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ ustugowa 100 % Petna
STARHEDGE Zarzadzanie i Kupno i sprzedaz

7. Administracja nieruchomo$ciami Sp. z nieruchomosci na wlasny

0.0. Sp. zo.0. todz? rachunek 100 % Petna
Kupno i sprzedaz

8. nieruchomosci na wlasny

Fermecco Investment Sp. z 0.0. Gdynia rachunek 100 % Petna
Kupno i sprzedaz

9. nieruchomosci na wlasny
Fabryka Ossera Sp. z 0.0. Warszawa rachunek 100 % Petna

10 Budowa rurociagoéw i sieci

’ G Energy S.A. Warszawa rozdzielczych 51,55% Petna
Roboty budowlane zwigzane
iem budynkd
11. Crystal Residence Sp. z 0.0. ze wznoszemem ucynkow 100 % Petna
mieszkalnych |
tédz niemieszkalnych
Roboty budowlane zwigzane
12. Piotrkowska Art Sp. z 0.0. e wzno.szenlem budynkow 100 % Petna
mieszkalnych |
tédz niemieszkalnych
Roboty budowlane zwigzane
13. Garden House Sp. z 0.0. e wzno.szemem budynkow 100 % Petna
mieszkalnych |
todz? niemieszkalnych
Roboty budowlane zwigzane
) k6
14. | CedryPark Sp.zo.0. ze wznoszeniem budynkéw 100 % Pefna
mieszkalnych |
tédz niemieszkalnych
Kupno i sprzedaz
NI dl
15. Starhedge SPV 2 Sp. z 0.0. nieruchomosci na wiasny 100 % N pob eg.a.
konsolidacji
Warszawa rachunek
Kupno i sprzedaz
NI dl
16. | Starhedge SPV 1Sp.zo0.0. nieruchomosci na wlasny 100 % c ¢ pordeg.a‘
Warszawa rachunek onselidac!
s Produkcja nawozoéw i Nie podlega
17. Green Future Investments Sp. z 0.0 tédz s 90% o
zwigzkéw azotowych konsolidacji
Roboty zwigzane z budowa .
N dl
18. Infracomplex Sp. z 0.0. Warszawa linii telekomunikacyjnych i 100% '€ po' eg?
konsolidacji
elektroenergrtycznych
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

Zmiany w skfadzie Grupy w okresie od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku

W trakcie prezentowanego okresu nastgpity nastepujgce zmiany w Grupy Kapitatowe;j:

W dniu 30 grudnia 2021 roku Nadzwyczaje Zgromadzenie Wspdlnikdéw jednostki zaleznej Solaris House Sp. z 0.0. podjeto
uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki przez utworzenie 40.000 nowych udziatéw o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszacej 2.000.000,00 zt. Nowo utworzone udziaty zostaty objete przez jednostke spoza grupy kapitatowej. W
wyniku utworzenia nowych udziatéw w Solaris House Sp. z 0.0. i objecia ich przez jednoste spoza grupy Starhedge S.A stracita
kontrole nad Solaris House Sp. z 0.0.

Zarzad i Rada Nadzorcza STARHEDGE S.A.

W dniu 29 wrzesnia 2021 roku Pan Tomasz Bujak ztozyt Radzie Nadzorczej Spotki oswiadczenie o rezygnacji z
petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spétki oraz cztonkostwa w Zarzadzie Spotki ze skutkiem na dziend 29 wrzednia
2021 r. Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate, na mocy ktorej przyjeta rezygnacje Pana Tomasza Bujaka z funkcji
Prezesa Zarzadu. Jednoczesnie Rada Nadzorcza powotata do sktadu Zarzadu wspdlnej kadencji na stanowisko
Prezesa Zarzgdu Spotki Panig Aleksandre Fritz.

W dniu 1 pazdziernika 2021 r. Spotka powzieta informacje o rezygnacji Pani Emilii Hermaszewskiej z petnienia
funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.

W dniu 11 pazdziernika 2021 r. do Spétki wptyneta rezygnacja Pani Agnieszki Witkowskiej z petnienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej Emitenta.

W dniu 20 pazdziernika 2021 r do Spétki wptyneta rezygnacja Pana Mateusza Kaczmarka z petnienia funkcji Cztonka
Rady Nadzorczej Emitenta.

SKtAD ZARZADU | RADY NADZORCZEJ JEDNOSTKI WG STANU NA DZIEN 31 GRUDNIA 2021 ROKU

Sktad osobowy Zarzadu na dzieri 31.12.2021 r. e Aleksandra Fritz — Prezes Zarzadu

e Woijciech Ostrowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Sktad osobowy Rady Nadzorczej ) y )

. e  Pawet Zbikowski - Cztonek Rady Nadzorczej
na dzier 31.12.2021r.

W dniu 28 stycznia 2022 r. dziatajac na podstawie § 23 ust. 5 statutu Spotki powotata do sktadu Rady
Nadzorczej nowych cztonkdw .
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

SKEAD ZARZADU | RADY NADZORCZEJ JEDNOSTKI WG STANU NA DZIEN PUBLIKACJI RAPORTU

Sktad osobowy Zarzadu na dzien publikacji raportu .

e Aleksandra Fritz — Prezes Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien publikacji raportu

e Jan Hambura — Przedwodniczacy Rady Nadzorczej

e  Pawet Zbikowski — Z-ca Przewodniczgcego Rady

Nadzorczej

e  Katarzyna Marciniec - Cztonek Rady Nadzorczej

e Wojciech Ostrowski - Cztonek Rady Nadzorczej

e  Marta Sobala — Sekretarz Rady Nadzorczej

Firma Audytorska:

KPW Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

90-350 tddz, ul. Tymienieckiego 25¢/410
Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacie ogdlne:

Gietda:

Svmbol na GPW:
Sektor na GPW:
LEI

ISIN

2. System depozytowo - rozliczeniowy:

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej:

Wedtug stanu na 31.12.2021 r. akcjonariat przedstawia sie nastepujgco:

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

SHG
Finanse Inne (fin)

259400SO1WQPETY92977

PLHRDEX00021

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

. . . . Wartosc akcji w Udzi-al W
Akcjonariusz Liczba akgji 4 kapitale
zaktadowym

GOODMAX sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie 28 088 597 6 741 263,28 31,91 %
STARCOM INVEST Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu 23700 000 5688 000,00 26,93%

Andrzej Witkowski 25678 000 6 162 720,00 29,17 %

Pozostali 10533 403 2528 016,72 11,99 %
Razem: 88 000 000 21120 000,00 100 %

W prezentowanym okresie nie nastgpity zmiany w akcjonariacie.
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

Oswiadczenie Zarzadu

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad Spétki dominujgcej oswiadcza,
ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowg Grupy Kapitatowej oraz jej wynik finansowy.

Zarzad oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec
oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z
odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majgcymi zastosowanie
do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztatcie
zatwierdzonym przez Unie Europejska i obowigzujgcym na dzien 31 grudnia 2021 roku.

Zarzad jednostki dominujgcej o$wiadcza, ze firma audytorska, dokonujgca badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zostata wybrana zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci,
dokonujgcy tego badania, spetniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z
wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegty rewident zostat wybrany przez Rade
Nadzorczg jednostki dominujgcej uchwatg w sprawie wyboru firmy audytorskiej. Rada Nadzorcza dokonata
powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru,
jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki
dominujacej w dniu 28 kwietnia 2022 roku.
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nr noty Stan na Stan na
objasniajacej 31-12-2021 31-12-2020

AKTYWA
Aktywa trwate 30771 32 808
Rzeczowe aktywa trwate Nota 2 9559 15 687
Nieruchomosci inwestycyjne Nota 4 15923 13632
Wartos¢ firmy Nota 7 54 0
Pozostate wartosci niematerialne Nota 5 150 305
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspdlnych

S 4955 1
przedsiewzieciach i w jednostkach stowarzyszonych
Inwestycje rozliczane zgodnie z metodg praw wtasnosci 0
Inne aktywa finansowe Nota 9 3046
Naleznosci dtugoterminowe Nota 12 16
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego Nota 26 130 121
Aktywa obrotowe 47 887 43 169
Zapasy Nota 10 26 626 20 801
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci Nota 12 19 216 16 956
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe Nota 10 1181 2947
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty Nota 16 754 2 465
Aktywa obr.otowe bez aktywow trwatych przeznaczonych 47 777 43 169
do sprzedazy
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do 110
sprzedazy
Aktywa razem 78 658 75977
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

Nr noty Stan na Stan na

objasniajacej 31-12-2021 31-12-2020
PASYWA
Kapitat wtasny 53077 51760
Kapitat wtasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 41927 41184
Kapitat zaktadowy Nota 17 26 876 26 876
ZysI.<| zatrzymane (pozostaf_e k§p|ta1y + nalezne wptaty na Nota 19 15 051 14 308
kapitat podstawowy + wynik finansowy)
w tym wynik finansowy okresu - 743 2 466
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujgcych Nota 20 11 150 10576
Zobowigzania dtugoterminowe 6044 5630
Kredyty i pozyczki Nota 22 2541 780
Zobowigzania z tytutu leasingu Nota 3 1506
Zobowigzania handlowe orfj\z |ane quoww;zama Nota 21 5853
(handlowe+pozostate+ rozliczenia miedzyokresowe)
Inne zobowigzania finansowe (kaucje+partycypacje) Nota 22
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy Nota 26 1997 1997
Rezerwy dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe 19 537 18 587
Kredyty i pozyczki Nota 22 2617 8624
Zobowigzania z tytutu leasingu Nota 3 781
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania Nota 21 8879 9539
Zobowigzania dotyczace podatku biezgcego Nota 21 2288 424
Inne zobowigzania finansowe (kaucje + partycypacje) Nota 21 4287
Rezerwy krétkoterminowe Nota 27 685
Zobowigzania krotkoterminowe bez zobowigzan . 19537 18 587
wchodzacych w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do
sprzedazy
Zobowigzania razem (krétko+dtugoterminowe) 25581 24 217
Pasywa razem 78 658 75977
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALtKOWITYCH DOCHODOW

Za okres Za okres
01.01.2021 - 01.01.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i materiatéw 39991 31576
Amortyzacja 1184 984
Zuzycie materiatéw i energii 3827 4313
Ustugi obce 8356 7 892
Podatki i optaty 850 731
Koszty Swidczen pracowniczych 6 800 6277
Pozostate koszty rodzajowe 278 336
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 10 100 8049
Zmiana stanu produktow 5052
Pozostate przychody operacyjne 1434 510
Pozostate koszty operacyjne 931 305
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4047 3199
Przychody finansowe 392 648
Koszty finansowe 2904 1062
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1535 2785
Podatek dochodowy 217 -9
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1318 2794
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1318 2794
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujgcych 574 328
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujgcej 743 2 466
Zysk na akcje
Zysk (strata) na jedng akcje zwykia:
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej 0,01 0,02
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
zaniechanej 0,00 0,00
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta 0,01 0,02
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykia:
Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowane;j 0,01 0,02
Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
zaniechanej 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktg 0,01 0,02
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

Za okres Za okres
01.01.2021 - 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
Wynik netto 1318 2794
Inne catkowite dochody, ktére zostang przeklasyfikowane do zysku lub straty, po ) )
opodatkowaniu
Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, réznice kursowe z przeliczenia _ _
Inne catkowite dochody, ktére nie zostang przeklasyfikowane do zysku lub straty,
po opodatkowaniu
Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, zyski (straty) z tytutu inwestycji w
instrumenty kapitatowe
Inne catkowite dochody netto -
Catkowite dochody netto 1318 2794
Przypadajace:
Akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 743 2 466
Akcjonariuszom niekontrolujacym 574 328

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres 01.01.2021

Za okres 01.01.2020

-31.12.2021 -31.12.2020
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1535 2785
1. Korekty razem 1378 -2 067
Amortyzacja 1184 984
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 29 4
Przychody z tytutu odsetek (-) 2
Koszty z tytutu odsetek (+) 367 459
Przychody z tytutu dywidend (-)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 1389 -292
Zmiana stanu rezerw 666
Zmiana stanu zapaséw -1232 73
Zmiana stanu naleznosci handlowych i pozostatych (dodana pozycja RO) 689 -1259
Zmiana stanu zobowigzan handlowych i pozostatych -1218 -2 036
Inne korekty -498 -
1ll. Gotowka z dziatalnosci operacyjnej (I1+11) 2913 718
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 8 -120
V. Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej (Il1+1V) 2921 598

B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

Wptywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych
innych niz wartos¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych
aktywow trwatych

Wptyw ze zbycia aktywdw finansowych 689 1870
Whptyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych 159 11
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne 3635 4800
Wydatki inwestycyjne na wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe

aktywa trwate 2469 -180
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -7618 -3153
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I1-11) -5604 3348
Wptywy z emisji akcji 2501 401
Kredyty i pozyczki (potaczone z emisjg dtuznych papieréw wartosciowych) 3954 2217
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych -108 -
Dywidendy -3502
Sptaty kredytéw i pozyczek (potgczone z wykupem dtuznych pap. warto.) -4178 -741
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -919

Odsetki -258 -604
Inne wydatki finansowe -20

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 972 -2229
D. Zwiekszenie (zmniejszenie) stanu Srodkéw pienieznych i ich 4711 1717
ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany

Skutki zmian kurséw wymiany, ktére dotyczg srodkéw pienieznych i

ekwiwalentow srodkow pienieznych

Zwiekszenie (zmniejszenie) stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw -1711 1717
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 2 465 748
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 754 2 465

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WtASNYM

Kapitat
zaktadowy

Zyski zatrzymane

Kapitat wtasny
jednostki
dominujacej
ogotem

Kapitat
akcjonariuszy
niekontrolujacych

Kapitat wtasny
razem

dwanascie miesiecy
zakonczonych 31.12.2021

Kapitat wtasny na dzien
01.01.2021

26 876

14 308

41184

10576

51760

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. btedow
poprzednich okreséw

Kapitat wtasny po korektach

26 876

14 308

41184

10576

51760

Emisja akcji

Whptaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

743

743

574

1318

Inne dochody catkowite

Suma dochoddw catkowitych

743

743

574

1318

Zwiekszenie (zmniejszenie)
wartosci kapitatu wtasnego

743

743

574

1318

Kapitat wtasny na dzier
31.12.2021

26 876

15 052

41927

11150

53077

dwanascie miesiecy
zakoriczonych 31.12.2020

Kapitat
zaktadowy

Zyski
zatrzymane

Kapitat wiasny
jednostki
dominujacej
ogoétem

akcjonariuszy
niekontrolujacych

Kapitat

Kapitat wiasny
razem

Kapitat wtasny na dzien
01.01.2020

26 876

11304

38180

11115

49 295

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. btedéw
poprzednich okresow

Kapitat wtasny po korektach

26 876

11304

38180

11115

49 295

Emisja akcji

Whptaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

538

538

-868

-330

Wypftata dywidendy

Potfaczenie jednostek
gospodarczych

Zysk (strata) netto

2466

2 466

328

2794

Inne dochody catkowite

Suma dochodoéw catkowitych

2 466

2 466

328

2794

Zwiekszenie (zmniejszenie)
wartosci kapitatu wtasnego

3004

3004

-540

2464

Kapitat wtasny na dzier
31.12.2020

26 876

14 308

41184

10576

51760
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ROCZNEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 1.01.2021
DO 31.12.2021 ROKU

I Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgadzone zgodnie z przepisami:

e Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ,efekt” S.A. zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

e Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim
(Dz.U.2018. poz. 757)

Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w ztotych, a wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach zt.

Skonsolidowany rachunek dochoddw catkowitych sporzgdzono w wariancie porownawczym.
Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych sporzgdzono metodg posrednia.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe za rok 2021 Grupa stosuje takie same zasady rachunkowosci jak
przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2020, z wyjatkiem zmian do standardéw i nowych
standardow i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejskg dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021 roku.

Zmiany standarddw lub interpretacji obowigzujgce i zastosowane przez Grupe od 2021 roku

a) Zmiany standardéw lub interpretacji

Zmiany standarddéw lub interpretaciji obowigzujgce i zastosowane przez Grupe od 2021 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2021 roku oraz ich wptyw na
skonsolidowane sprawozdanie Grupy:

=  Zmiana MSSF 16, Leasing”

W zwigzku z pandemig COVID-19 Rada MSR wprowadzita uproszczenie zezwalajgce na nieocenianie, czy
zmienione przyszte przeptywy wynikajgce z ulg otrzymanych od leasingodawcow, spetniajgcych warunki
okreslone w standardzie, sg ,,zmiang leasingu” w mys| MSSF 16. Warunki, ktére musi spetniac¢ otrzymana
ulga, aby mozna byto zastosowac do niej uproszczenie:

o taczne przyszte wynagrodzenie za leasing po udzieleniu ulgi musi by¢ zasadniczo takie samo
lub nizsze niz przed udzieleniem ulgi,

o ulga musi dotyczy¢ ptatnosci, ktore byty wymagalne przed 30 czerwca 2021 roku (choé
podwyzszone optaty mogg byc ptatne po tej dacie),

o nie mainnych zasadniczych zmian w warunkach umowy.

Grupa nie zastosowata uproszczenia przewidzianego w standardzie.
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

= Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4, MSSF 16

W zwigzku z reforma referencyjnych stép procentowych (WIBOR, LIBOR itd.) Rada MSR wprowadzita
kolejne zmiany do zasad rachunkowosci instrumentéw finansowych:

o  w przypadku wyceny w zamortyzowanym koszcie zmiany szacowanych przeptywéw wynikajace
bezposrednio z reformy IBOR s3 traktowane tak, jak zmiana zmiennej stopy procentowej, a
wiec bez ujecia wyniku,

o nie ma koniecznosci zakoiczenia powigzania zabezpieczajgcego, jezeli jedyng zmiang sg skutki
reformy IBOR, a pozostate kryteria stosowania rachunkowosci zabezpieczen sg spetnione;
zmiana reguluje, jak nalezy uwzglednic alternatywng stope w powigzaniu zabezpieczajacym,

o jednostka jest zobligowana ujawnic informacje o ryzykach wynikajgcych z reformy oraz o tym,
jak zarzadza przejsciem na alternatywne stopy referencyjne.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej.

Standardy i interpretacje obowigzujgce w wersji opublikowane]j przez IASB, lecz nie zatwierdzone przez Unie
Europejska, wykazywane sg ponizej w punkcie dotyczgcym standarddw i interpretacji, ktore nie weszty w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejscia w zycie

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego
zastosowania standardu lub interpretacji.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie weszty w zycie dla okresdw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2021 roku i ich wptyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw rocznych nastepujgcych po 2021 roku. Lista
obejmuje réwniez zmiany, standardy i interpretacje opublikowane, ale niezaakceptowane jeszcze przez Unie
Europejska.

=  Nowy MSSF 17 ,,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujgcy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace umow
ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi
ona dziatalnosci ubezpieczeniowe;j.

Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

=  Zmiana MSR 1, Prezentacja sprawozdan finansowych”
Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych przede
wszystkim w dwoch aspektach:
o doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien
bilansowy,
o intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowigzania
nie sg brane pod uwage.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej. W
zwigzku z tym, ze Grupa stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie beda miaty
wptywu na jej sprawozdania finansowe.
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Zmiany MSSF 1, MSSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach Annual Improvements 2018 — 2020:

o MSSF 1: dodatkowe zwolnienie dotyczace ustalania skumulowanych réznic kursowych z
konsolidacji;

o MSSF 9: (1) przy tescie 10% dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna
skutkowac usunieciem zobowigzania, nalezy uwzgledni¢ tylko optaty, ktére sg wymieniane
miedzy dtuznikiem a wierzycielem; (2) doprecyzowano, ze optaty poniesione w przypadku
usuniecia zobowigzania sg ujmowane w wyniku, a w przypadku, gdy zobowigzanie nie jest
usuniete, nalezy je odnies$¢ na wartos¢ zobowigzania;

o MSSF 16: z przyktadu 13 usunieto kwestie zachety od leasingodawcy w postaci pokrycia
kosztéow fit-outdw poniesionych przez leasingobiorce, ktéora budzita watpliwosci
interpretacyjne;

o MSR 41: wykreslono zakaz ujmowania przeptywéw podatkowych w wycenie aktywow
biologicznych.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej (z
wyjatkiem zmiany przyktadu do MSSF 16, ktora obowigzuje od momentu publikacji). Grupa nie
zakonczyta analizy ich wptywu na sprawozdanie finansowe. Pozostate zmiany nie wptyng na jej
sprawozdanie finansowe.

Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate”

Doprecyzowano, ze produkcja przeprowadzana w ramach testdw srodka trwatego przed rozpoczeciem
uzytkowania srodka trwatego powinna by¢ ujmowana jako (1) zapas zgodnie z MSR 2 (2) przychdd, gdy
nastgpi jego sprzedaz (a nie wptywac na warto$¢ Srodka trwatego). Testowanie srodka trwatego jest
elementem jego kosztu. Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania
finansowe. Zmiana obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub
péziniej.

Zmiana MSR 37 ,,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”

Doprecyzowano, ze koszty wypetnienia umow rodzgcych obcigzenia obejmujg koszty przyrostowe (np.
koszty pracy) i alokowana cze$é innych kosztéw bezposrednio zwigzanych z kosztem wypetnienia, np.
amortyzacje. Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe,
poniewaz do tej pory nie zidentyfikowata uméw rodzacych obcigzenia.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

Zmiana MSSF 3 ,,Potgczenia przedsiewziec¢”

Doprecyzowano odniesienia do definicji zobowigzan zawartych w zatozeniach koncepcyjnych i definicji
zobowigzan warunkowych z MSR 37. Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wplywu na jej
sprawozdania finansowe.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowata, ktdére informacje dotyczace polityki rachunkowosci stosowanej przez
jednostke sg istotne i wymagajg ujawnienia w sprawozdaniu finansowym. Zasady skupiajg sie na
dostosowaniu ujawnien do indywidualnych okolicznosci jednostki. Rada przestrzega przed stosowaniem
wystandaryzowanych zapiséw skopiowanych z MSSF oraz oczekuje, ze podstawa wyceny instrumentow
finansowych jest istotng informacja. Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej
sprawozdania finansowe.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

Zmiana MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw”
Rada wprowadzita do standardu definicje szacunku ksiegowego: Szacunki ksiegowe to kwoty pieniezne
w sprawozdaniu finansowym, ktdre podlegajg niepewnosci wyceny.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.
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=  Zmiana MSSF 16 , Leasing”
W 2020 roku Rada opublikowata uproszczenia dla leasingobiorcéw otrzymujacych ulgi ze wzgledu na
pandemie COVID-19. Jednym z warunkow byto by ulgi dotyczyty tylko ptatnosci zapadajacych do konca
czerwca 2021 roku. Teraz przesunieto ten termin na czerwiec 2022 roku. Grupa nie planuje skorzystac z
uproszczenia. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 kwietnia 2021 roku lub
pdzniej z mozliwoscig wczesniejszego zastosowania.

=  Zmiana do MSR 12 ,Podatek dochodowy”

Rada wprowadzita zasade, iz jesli w wyniku transakcji powstajg réwnoczesnie dodatnie i ujemne réznice
przejsciowe w tej samej kwocie, nalezy ujg¢ aktywa i rezerwe na odroczony podatek dochodowy nawet
woéweczas, gdy transakcja nie wynika z potaczenia, ani nie ma wptywu na wynik ksiegowy lub podatkowy.
Oznacza to koniecznos¢ ujmowania aktywow i rezerwy na podatek odroczony np. gdy rdznice
przejsciowe w rownych kwotach wystepuja w przypadku leasingu (odrebna réznica przejsciowa od
zobowigzania i od prawa do uzytkowania) lub w przypadku zobowigzan z tytutu rekultywacji. Nie zostata
zmieniona zasada mowigca o tym, Ze aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowego kompensuje sie, jesli kompensacie podlegajg aktywa i zobowigzania z tytutu podatku
biezgcego. Zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na rachunkowos¢ grupy kapitatowe;.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

=  Zmiana do MSSF 17 ,Umowy ubezpieczenia”
Rada ustanowita przepisy przejSciowe dotyczace danych poréwnawczych dla podmiotéow, ktére
rownoczesnie wdrazajg MSSF 17 i MSSF 9, aby zmniejszy¢ potencjalne niedopasowania ksiegowe
wynikajace z réznic miedzy tymi standardami. Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata wptywu na jej
sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi dziatalnosci ubezpieczeniowe;j.
Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub
interpretacje.

Il. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej i poréwnywalnosc sprawozdan finansowych

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci .

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byty sporzgdzane przy zatozeniu kontynuowania
dziafalnosci i przedstawiane dane sg poréwnywalne.

lll. Stosowane zasady (polityka) rachunkowosci i metody wyceny aktywow i pasywow oraz
przychodéw i kosztow.

STARHEDGE S.A. jako podmiot dominujgcy, sporzgdza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy
Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujgcego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej www.starhedge.pl.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2021 —31.12.2021 roku zostato sporzgdzone wedtug
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie
Europejska (UE).

Najwazniejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzeniu niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przedstawione zostaty ponizej. Zasady te stosowane byly w prezentowanych
okresach w sposdb ciggty, o ile nie podano inacze;j.
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Podstawa sporzadzenia

Sprawozdania roczne zawiera sprawozdania finansowe wszystkich jednostek zaleznych, kontrolowanych w
sposob bezposredni lub posredni przez Emitenta. Kontrola wystepuje wéwczas, gdy jednostka dominujgca ma
mozliwo$¢ wptywania na polityke finansowg i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggniecia korzysci z jej
dziaftalnosci. Wszystkie jednostki grupy kapitalowej stosujg jednolite zasady rachunkowosci zgodne z
Miedzynarodowymi Standarami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci (MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami w formie rozporzadzen. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego za wyjgtkiem instrumentéw
finansowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych wycenionych w wartosci godziwej.

Czes$¢ spotek z Grupy Kapitatowej prowadzi swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka)
rachunkowosci okreslonymi przez ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z
pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie standardy rachunkowosci”).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek
Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF.
Sprawozdania jednostek zaleznych sporzgdzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki
dominujacej.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano
inaczej. Ztoty (PLN) jest walutg funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;j.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sg przeliczane wedtug kursu
Sredniego NBP.
Rdznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sg facznie w przychodach lub kosztach finansowych.

Wartosci niematerialne

Jako sktadniki wartosci niematerialnych Grupa Kapitatowa ujmuje sktadniki, ktére sg mozliwe do zidentyfikowania
(mozna je wydzieli¢ lub sprzedac), sg kontrolowane przez jednostke oraz istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze
przyniosg jednostce korzysci ekonomiczne.

Wartosci niematerialne wykazywane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy umorzeniowe. Odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci nie wystgpity.

Nakfady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wtasnym zakresie, z wyjgtkiem aktywowanych
naktaddéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktorym
zostaty poniesione.

Wartosci niematerialne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji s3 przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji s zgodne z
przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci
niematerialne. Sredni okres amortyzacji w odniesieniu do wartoéci niematerialnych wynosi 10 lat.

Na dzien bilansowy Grupa kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywdéw nie przekracza
wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesliistniejg przestanki, ktore by na to wskazywaty,
wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci sg
ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci. Grunty wyceniane s3 w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladdéw, optfaty
eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktdrym zostaty poniesione. Jezeli
mozliwe, jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim
przypadku zwiekszaja one warto$¢ poczgtkowa srodka trwatego.
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Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, s3 amortyzowane liniowo poczawszy od nastepnego miesigca, w ktérym
nastgpito przekazanie srodka trwatego do uzytkowania, w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci, ktéry ksztattuje sie nastepujgco:

- Budynki— 0,75 %- 5%,

- Urzadzenia techniczne i maszyny — 5% - 20%

- Srodki transportu — 15% - 50%

- Pozostate srodki trwate — 6% - 20%

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sy przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji s3 zgodne z
przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub
w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego
sktadnika aktywdéw. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego sktadnika aktywdéw z bilansu
(obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej
pozycji) sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktorym dokonano takiego usuniecia.

Aktywa trwate bedgce przedmiotem leasingu finansowego zostaty wykazane w bilansie na réwni z pozostatymi
sktadnikami majatku trwatego i podlegaja umorzeniu wedtug takich samych zasad. Jesli istnieje pewnosé, ze
leasingobiorca nie skorzysta z przystugujacego mu prawa do nabycia przedmiotu leasingu po zakoriczeniu okresu
leasingu, okres amortyzacji rowny jest okresowi trwania umowy leasingowej.

Wartos¢ poczatkowa aktywodw trwatych bedacych przedmiotem leasingu finansowego oraz korespondujgcych z
nimi zobowigzan zostaty ustalone w kwocie réwnej zdyskontowanej wartosci przysztych optat leasingowych.
Oznacza to,
ze wszystkie optaty przygotowawcze, prowizje oraz optata koncowa zwiekszajg wartos¢ poczatkowg srodka
trwatego.

Zyski i straty wynikte ze sprzedazy lub likwidacji sg okreslone jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a
wartoscig netto tych srodkéw trwatych i sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

. Inwestycje rozpoczete dotycza Srodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i s3
wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty

wartosci. Srodki trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakoriczenia budowy i przekazania $rodka
trwatego do uzywania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na podstawie Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 40, nieruchomosci inwestycyjne to

nieruchomosci (grunt, budynek lub czes¢ budynku albo oba te elementy), ktére wtasciciel lub leasingodawca w

leasingu finansowym traktuje jako Zrddto przychoddéw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na

przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci, przy czym nieruchomos¢ taka nie jest:

1. wykorzystywana przy produkcji, dostawach towardw, S$wiadczeniu wustug Iub czynnosciach
administracyjnych,

2. przeznaczona do sprzedazy w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki lub nieruchomosci w trakcie
budowy lub dostosowywania przeznaczone na sprzedaz ujmowane sg w pozycji zapasy.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie w wartosci godziwej. Co najmniej na koniec kazdego okresu
obrachunkowego dokonuje sie oszacowania wartosci godziwej posiadanych nieruchomosci tak, aby wartos¢
godziwa nieruchomosci inwestycyjnych odzwierciedlata warunki rynkowe na dzien bilansowy. Wynik wyceny
rozumiane]j jako rdznica pomiedzy wartoscig netto nieruchomosci, a jej wartoscig z operatu szacunkowego
wptywa na zysk/strate netto w okresie, w ktdrym nastgpita zmiana w pozycji rachunku zyskéw i strat ,Pozostate
przychody/koszty operacyjne”.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane w wartosci godziwej nie podlegajg amortyzacji.

Przeniesienie aktywow do nieruchomosci (reklasyfikacja np. ze Srodkéw trwatych lub srodkéw trwatych w
budowie) nastepuje tylko wtedy, gdy zmienia sie sposdb jej uzytkowania przez wtasciciela, rozpoczecie
uzytkowania na podstawie umowy leasingu, zakonczenie budowy, zakonczenie procesu dostosowywania.

Jezeli sktadnik aktywéw wykorzystywany przez wiasciciela — Grupe staje sie nieruchomoscia inwestycyjng, Grupa
stosuje zasady opisane w czesci ,Rzeczowe aktywa trwate” az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci.

Grunty kwalifikowane jako inwestycje nie podlegajg odpisowi i sg wycenie wedtug cen rynkowych.
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Przeniesienie inwestycji w nieruchomosci do aktywdw trwatych i zapasoéw lub z zapaséw do nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia aktywow z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig
godziwg nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w
rachunku zyskéw i strat. Gdy Grupa konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej, réznice
miedzy ustalong na ten dzien wartos$cig godziwag tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje
sie w rachunku zyskéw i strat. W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow
wykorzystywanych przez wtasciciela lub do zapaséw, zaktadany koszt takiego sktadnika aktywdw, ktdéry zostanie
przyjety dla celdow jego ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien
zmiany jej sposobu uzytkowania.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na utrate wartosci sktadnika
badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowang, mozliwg do odzyskania wartosc
sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej roznicy miedzy
wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w
rachunku zyskdw i strat za biezgcy okres. W przypadku, gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywéw to
strata pomniejsza wysokosc¢ kapitatéw z przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat
biezgcego okresu.

Inwestycje

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspétzaleznych oraz w jednostkach stowarzyszonych iinne
inwestycje dtugoterminowe sg wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualna utrate
wartosci.

Trwata utrata wartosci udziatéw w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.
Wartos¢ bilansowa takich aktywodw jest kazdorazowo poddawana przeglagdowi w celu stwierdzenia, czy nie
przekracza ona wartosci przysztych korzysci ekonomicznych. W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa przekracza
wartos$¢ przewidywanych korzysci ekonomicznych, obniza sie ja do ceny sprzedazy netto. Skutki obnizenia
wartosci inwestycji zalicza sie do kosztow finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wigzacy
sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do kosztéw finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych
kosztéw jako przychody finansowe.

Inne inwestycje dtugoterminowe

Inne inwestycje diugoterminowe z wytgczeniem aktywdw finansowych, wyceniane sie wedtug ceny nabycia lub
ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktdra z nich jest nizsza, a dtugoterminowe inwestycje, dla ktérych nie
istnieje aktywny rynek w wartosci godziwej okreslonej w inny sposdb.

Aktywa finansowe
Ujecie instrumentdéw finansowych oraz ich wycena bilansowa zalezna jest od zaklasyfikowania do odpowiedniej
kategorii:

=  wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

= wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,

=  wyceniane w wartosci godziwej przez wynik (z opcjq ujecia skutkdw wyceny w pozostatych catkowitych

dochodach dla instrumentdéw kapitatowych);

przydziat aktywow do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego odnoszgcego sie do
danego sktadnika aktywdw oraz charakteru przeptywow z niego,

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny
rynkowej, wartos¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu badz
na podstawie przewidywanych przeptywéw pienieznych.
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Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwata utrate wartosci

sktadnika badz grupy aktywow finansowych. Jesli dowody takie istniejg, Spétka ustala szacowang mozliwa do

odzyskania wartos$¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie

rownej roznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Odpisy aktualizujgce wartos¢

sktadnika aktywdw finansowych lub portfela podobnych sktadnikow aktywow finansowych ustala sie:

= w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia - jako réznice
miedzy wartoscig tych aktywéw wynikajgca z ksigg rachunkowych na dzien wyceny i mozliwg do odzyskania
kwota. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi biezgcg wartos¢ przysztych przeptywdédw pienieznych
oczekiwanych przez jednostke, zdyskontowana za pomocg efektywnej stopy procentowej, ktdra jednostka
stosowata dotychczas, wyceniajgc przeszacowywany sktadnik aktywow finansowych lub portfel podobnych
sktadnikéw aktywow finansowych,

= w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej - jako réznica miedzy cena nabycia
sktadnika aktywdw i jego wartoscig godziwa ustalona na dzien wyceny, z tym, ze przez wartos¢ godziwa
dtuznych instrumentéw finansowych na dzien wyceny rozumie sie biezgcg wartos¢ przysztych przeptywoéw
pienieznych oczekiwanych przez jednostke zdyskontowana za pomocg biezgcej rynkowej stopy procentowe;j
stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych. Strate skumulowang do tego dnia ujetg w kapitale
(funduszu) z aktualizacji wyceny zalicza sie do kosztéw finansowych w kwocie nie mniejszej nie wynosi odpis,
pomniejszony o cze$¢ bezposrednio zaliczona do kosztow finansowych,

= w przypadku pozostatych aktywdéw finansowych - jako rdinice miedzy wartoscig sktadnika aktywéw
wynikajaca z ksigg rachunkowych i biezgcg wartoscig przysztych przeptywdw pienieznych oczekiwanych
przez jednostke, zdyskontowana za pomoca biezacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych
instrumentow finansowych.

Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy
netto. Koszty wytworzenia produktow gotowych i produktéw w toku produkcji obejmujg koszty bezposrednich
materiatéw i robocizny oraz uzasadniona cze$¢ posrednich kosztéw produkcji, ustalona przy normalnym
wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwykfej
dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykoriczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia
sprzedazy do skutku.

Nieruchomosci (grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntéw) nabyte w celu prowadzenia inwestycji
deweloperskiej lub budowlanej sg prezentowane w zapasach w pozycji produkcja w toku.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub do kosztédw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizujacy.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich
wartos¢. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujgcych ich wartos¢ lub dokonano odpisow w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztédw operacyjnych lub kosztéow finansowych.

W przypadku gdy, warto$s¢ pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana
zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest uyjmowane
jako przychody finansowe.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej, z tym, ze warto$¢ $rodkéw na
rachunkach bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu $rodkédw na rachunku bankowym,
odsetki.
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Rozliczenia miedzyokresowe
Grupa dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych okreséw
sprawozdawczych, w celu prawidtowej prezentacji wynikéw Grupy za okres obrachunkowy. Jest to zgodne z
zasadg wspotmiernosci przychodow i kosztow.
Do biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw zalicza sie warto$¢ prawdopodobnych zobowigzan
przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy, wynikajgcych w szczegdlnosci:
= ze $wiadczen wykonanych na rzecz Grupy Kapitatowe] przez kontrahentéw, a kwote zobowigzania
mozna oszacowac w sposob wiarygodny;
= z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezacag dziatalnoscia, przysztych swiadczen wobec nieznanych
0s6b, ktorych kwote mozna oszacowaé mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Kapitaty wiasne

Kapitat wtasny to aktywa netto pomniejszone o zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Kapitaty wtasne ujmuje
sie

w ksiegach rachunkowych z podziatem na ich rodzaje i wedtug zasad okreslonych przepisami prawa,
postanowieniami statutu.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy
ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos$¢ wyptywu srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Jesli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest
pewne, ze zwrot ten faktycznie nastgpi. Koszty dotyczgce danej rezerwy sg wykazywane w rachunku zyskéw i
strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

Rezerwy na Swiadczenia emerytalne zostaty oszacowane metodami aktuarialnymi.

Kredyty bankowe i pozyczki oraz zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

W momencie poczgtkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki s3 ujmowane wedtug kosztu, stanowigcego
wartos¢ otrzymanych srodkéw pienieznych i obejmujgcego koszty uzyskania kredytu lub pozyczki. Nastepnie,
wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, s wyceniane wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Zobowigzania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, wycenia sie nie pdzniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sg wyceniane wedtug wartosci godziwej. Zysk lub strata z tytutu
przeszacowania do wartosci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat biezgcego okresu.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug obejmujg stan wszystkich zobowigzan zwigzanych z zakupem dla
dziatalnosci operacyjnej materiatéw towardw i ustug, w tym robét pochodzacych zaréwno z dostaw krajowych,
jak i zagranicznych.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty.

Pozostate zobowigzania obejmujg w szczegdlnosci:
— zobowigzania Grupy wobec budzetu panstwa z tytutu podatku dochodowego zaréwno od oséb prawnych
jak
i fizycznych.
— zobowiazania z tytutu podatku VAT,
— zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych w tym takze Funduszu Pracy oraz Funduszu
Gwarantowanych Swiadczer Pracowniczych,
Pozostate zobowigzania wykazane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.
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Zobowigzania finansowe obejmujg przede wszystkim zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Na dzien
rozpoczecia okresu leasingu, spétki ujmuja leasing finansowy w bilansie jako aktywa i zobowigzania w kwotach
rownych wartosci godziwej przedmiotu ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu lub w kwotach réwnych wartosci
biezagcej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu, jezeli jest ona nizsza od
wartosci godziwej. Przy obliczeniu wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych, stopg dyskontowa jest
stopa procentowa leasingu, jezeli mozliwe jest jej ustalenie. W przeciwnym razie stosuje sie krancowa stope
procentowg leasingobiorcy. Poczgtkowe koszty bezposrednie leasingobiorcy zwiekszajg kwote wykazywang jako
sktadnik aktywoéw.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie niesptaconego salda
zobowigzania. Koszty finansowe rozlicza sie w taki sposéb na poszczegdlne okresy objete okresem leasingu, aby
uzyskad statg okresowgq stope procentowa w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe opfaty
leasingowe ksieguje sie jako koszty w okresach, w ktorych je poniesiono.

Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego nalezy ujmowac jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda
liniowg przez caty okres leasingu, chyba, ze zastosowanie innej systematycznej metody lepiej odzwierciedla
sposéb roztozenia w czasie korzysci czerpanych przez uzytkownika. Oznacza to, ze cato$é kosztéw, jakie ma
ponies¢ jednostka w czasie trwania umowy leasingu operacyjnego nalezy rozliczyé systematycznie w czasie.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego s kapitalizowane jako cze$¢ kosztu wytworzenia Srodkéw trwatych i
wyrobéw gotowych. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic
kursowych do wysokosci odpowiadajgcej korekcie kosztu odsetek. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego
ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwatg utrate wartosci
sktadnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowang, mozliwg do odzyskania
wartos¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej réznicy
miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest
ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania
aktywow to strata pomniejsza wysokos$¢ kapitatéw z przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek
zyskéw i strat biezgcego okresu.

Przychody
Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcja, ktédre mozna wiarygodnie wycenic.

Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych s3 ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania realizacji
transakcji, jezeli kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢
efektédw transakcji zwigzanej ze $wiadczeniem ustug budowlanych, przychody ze $wiadczenia tych ustug sg
rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw z tego tytutu.

W tej pozycji ujmowane sg réwniez przychody z tytutu czynszéw osigganych z wynajmu nieruchomosci
inwestycyjnych.
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Rozliczanie kontraktéow dtugoterminowych

Grupa realizuje dtugoterminowe kontrakty budowlane, ktérych charakterystyczng cechg jest fakturowanie
czesciowe. Jednostka uznaje, ze czesciowe ptatnosci i zaliczki otrzymane od zamawiajgcego nie odzwierciedlajg
rzeczywistego stanu wykonania prac, dlatego nie ujmuje sie wynikow czesciowych powstatych w wyniku
fakturowanie czesciowego.

Do rozliczenia dtugoterminowych kontraktéw budowlanych w Grupie stosuje sie zapisy wynikajgce z MSR 11
,Umowy o ustuge budowlang”. Jezeli wynik na transakcji mozna wyceni¢ w wiarygodny sposdb, przyjmuje sie
wycene metodg stopnia zaawansowania. Miarg stopnia zaawansowania jest relacja poniesionych rzeczywistych
kosztéw do ogotu kosztéw planowanych.

W przypadku braku mozliwosci wiarygodnego oszacowani wyniku umowy przychody ujmuje sie wytgcznie w
wysokosci poniesionych kosztéw, dla ktérych istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania a koszty ujmuje sie
w okresie ich poniesienia (nie wystepuje produkcja w toku).

Jednostki Grupy na koniec kazdego okresu sprawozdawczego dokonujg szacunkéw wyniku na kazdym zleceniu.
W przypadku mozliwosci wystgpienia straty na zleceniu (przewidywane koszty przekroczg przewidywane
przychody), jest ona niezwtocznie ujmowana w rachunku zyskow i strat.

Wysokos¢ straty okresla sie niezaleznie od: faktu rozpoczecia prac wynikajgcych z umowy, stanu zaawansowania
prac wynikajgcych z umowy oraz wysokosci przewidywanych zyskéw z tytutu innych umoéw, ktére nie sg
pojedynczymi umowami w rozumieniu paragraf 9 MSR 11.

W przypadku, gdy powyzsze metody nie sg w stanie przedstawi¢ w sposdb kompletny i wiarygodny specyfiki
kontraktu dtugoterminowego jednostka moze ustali¢ inny sposdb rozliczenia umowy o ustugi budowlane.

Przychody z tytutu odsetek

. Przychody z tytutu odsetek s3 ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujgca przyszte wptywy pieniezne przez szacowany
okres zycia instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego skfadnika aktywow
finansowych.

Dywidendy
Dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje sie jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w
ktorym nastgpito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie do momentu wyptaty.

Dotacje i subwencje

Dotacje i subwencje sg ujmowane wedtug wartosci godziwej w sytuacji, gdy istnieje wystarczajgca pewnosc, iz
dotacja zostanie otrzymana oraz spetnione zostang wszystkie warunki zwigzane z uzyskaniem dotacji. Jezeli
dotacja lub subwencja dotyczy pozycji kosztowej, wéwczas jest ona odraczana w bilansie i systematycznie
ujmowana w pozycji przychodow w sposéb zapewniajgcy wspotmiernosé z kosztami, ktdre dotacja ta ma w
zamierzeniu kompensowac. Jezeli dotacja lub subwencja ma na celu sfinansowanie nabycia lub wytworzenia
srodka trwatego, wéweczas jest ona odraczana w bilansie i uznawana jako przychdd przez okres amortyzacji
srodka trwatego.

Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie w
wysokosci przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych.

Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat to podatek biezacy obcigzajgcy wynik okresu sprawozdawczego
Grupy oraz czes¢ odroczona, stanowigca zmiane stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w okresie.
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Odroczony podatek dochodowy

W odniesieniu do wszystkich ujemnych rdznic przejsciowych ujmuje sie sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokosci, do ktérej jest prawdopodobienstwo, iz w latach
nastepnych osiggniety zostanie dochdéd do opodatkowania. Ze wzgledu na to, ze aktywa beda potrgcane w
przysztosci, bierze sie takg stawke podatku, jaka prawdopodobnie bedzie obowigzywac w latach nastepnych.
Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika z tytutu odroczonego
podatku.

Rezerwe na odroczony podatek dochodowy od osdb prawnych tworzy sie na dodatnie rdznice przejsciowe
miedzy wartoscig bilansowg i podatkowg aktywdéw i pasywow, tj. rdznic, ktore spowodujg zwiekszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysztosci. Ze wzgledu na to, ze rezerwa bedzie realizowana w przysztosci,
bierze sie taka stawke podatku, jaka prawdopodobnie bedzie obowigzywaé w latach nastepnych.

Rozpoznawanie kosztow
Spotka rozpoznaje koszty w wysokosci uprawdopodobnionych zmniejszen korzysci ekonomicznych w okresie
sprawozdawczym, jezeli mozna w sposéb wiarygodny okresli¢ ich wartos¢.

Pomiar wyniku finansowego

Wynik finansowy Spétki w okresie obrotowym obejmuje wszystkie osiggniete, przypadajace na jej rzecz
przychody

i obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami, zgodnie z przedstawionymi wyzej zasadami, pozostate
przychody i koszty operacyjne, wynik na operacjach finansowych oraz opodatkowanie.

Zasady konsolidacji
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono, stosujgc jednolite zasady rachunkowosci w odniesieniu
do podobnych transakcji oraz innych zdarzen nastepujacych w zblizonych okolicznosciach.

Podstawa konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujgca tgczy swoje
sprawozdanie finansowe ze sprawozdaniami spoétek zaleznych poprzez zsumowanie poszczegdlnych pozycji
aktywow, zobowigzan, kapitatu wtasnego, przychoddéw oraz kosztow.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty pomiedzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacja
podlegajg wytgczeniom konsolidacyjnym.

W celu zapewnienia prezentacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym informacji finansowych na temat
Grupy Kapitatowej w taki sposdb, jak gdyby stanowita ona pojedynczg jednostke gospodarczg, dokonuje sie:

< wytgczenia wartosci bilansowej inwestycji jednostki dominujgcej, w jednostce zaleznej oraz tej czesci
kapitatu wiasnego spétki zaleznej, ktéra odpowiada udziatowi jednostki dominujace;j,

okredlenia udziatéw mniejszosci w zysku lub stracie netto jednostki zaleinej za dany okres
sprawozdawczy.

7
»

Udziaty mniejszosci w aktywach netto obejmuja:
% warto$¢ udziatéw mniejszosci z dnia pierwotnego potaczenia,
* zmiany w kapitale wtasnym przypadajace na udziaty mniejszosci poczawszy od dnia potgczenia.

Udziat wtascicieli mniejszosciowych jest wykazywany w odpowiedniej proporcji wartosci godziwej aktywow i
kapitatow.

W kolejnych okresach straty przypadajgce wtascicielom mniejszosciowym powyzej wartosci ich udziatéw
pomniejszajg kapitaty jednostki dominujgce;.

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku s3 ujmowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

W przypadkach, gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych dokonuje sie korekt
majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez jednostke z zasadami stosowanymi
przez podmiot dominujacy.
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Waine oszacowania i osady

Oszacowania i osady poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych doswiadczen oraz
innych czynnikdéw, w tym przewidywan, co do przysztych zdarzen, ktdre w danej sytuacji wydajg sie zasadne.
Mimo, ze przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezgcych dziatan i
zdarzen, rzeczywiste wyniki moga sie réznic¢ od przewidywanych.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Spoétka tworzy rezerwy na przyszte zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci albo kwota nie sg pewne.
Wykonanie ustug budowlanych wigze sie z koniecznoscig udzielenia gwarancji. Wysokos¢ rezerwy ustalana jest
na podstawie danych historycznych dotyczgcych napraw gwarancyjnych na obiektach realizowanych wczesniej.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien bilansowy sg wyceniane w wartosci godziwej odzwierciedlajacej warunki
rynkowe. Wartos¢ godziwa ustalana jest na podstawie biezgcych wycen realizowanych przez niezaleznych
rzeczoznawcow, jak i wykwalifikowany personel Jednostki, co ma zminimalizowad ryzyko stosowania btednych
szacunkéw i zapewnié rzetelnos$¢ i prawidtowos¢ wyceny posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych miato miejsce w kazdym z prezentowanych okresowych.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikdéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje
weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

Stawki amortyzacyjne dla srodkéw trwatych uzytkowanych na podstawie umdwi leasingu finansowego
Podobnie jak dla wtasnych srodkéw trwatych wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci
niematerialnych. Nie stosuje sie okreséw uzytkowania rownych okresowi trwania umowy. Grupa przyjeta
zatozenie, ze aktywa wykorzystywane na podstawie umowy leasingu polegaja obowigzkowemu wykupowi, co
jest uzasadnione z ekonomicznego punktu widzenia.

Przychody

Podstawg do obliczania przychoddéw ze sprzedazy budowlanej oraz kosztu wytworzenia tych ustug s budzety
poszczegdlnych projektdw budowlanych oraz poziom ich realizacji na dzien sprawozdawczy, sporzgdzone
zgodnie

z najlepszg wiedzg i doswiadczeniem Grupy. Budzety podlegajg aktualizacji na kazdy dzien sprawozdawczy.

W przypadku rozliczania kontraktéw budowlanych Grupa stosuje metode procentowego zaawansowania
kosztow

i przychoddéw. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do
catosci ustug do wykonania oraz planowania przysztych przychoddw.

Wartos¢ Firmy
Podstawg szacunkdw utraty Wartosci Firmy sg zatozenia makroekonomiczne publikowane przez NBP oraz
zatozenia zarzadu Grupy dotyczace prognozowanych przychoddéw, kosztu kapitatu, stopy dyskonta, poziomu

naktadéw. Wartosci makroekonomiczne mogg ulega¢ okresowym zmianom, tym samy powodowac zmiane
zatozen Zarzadu.

IV.  Zmiany zasad rachunkowosci i ich wptyw na wynik finansowy i kapitat wtasny

Nie wystgpity
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V.  Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy

$redni kurs w okresie*

Kurs na ostatni dzien okresu

01.01.2021 -31.12.2021

4,5775

4,5994

01.01.2020-31.12.2020

4,4742

4,6148

*) Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank

Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedtug sredniego kursu EUR/PLN obowigzujgcego na koniec

danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywdéw

pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
PLN EUR PLN EUR

Skonsolidowane Zestawienie Catkowitych
Dochodéw
::ZZ:::iéywze sprzedazy produktéw, towarow i 39991 8737 31576 7110
Koszty dziatalnosci operacyjne;j 36 448 7 962 28 581 6435
Zysk ze sprzedazy 4047 884 3199 720
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1535 768 2785 627
Zysk (strata) brutto 1318 720 2794 629
iz;liéiturz'\c;\;:eejtto z dziatalnosci 1318 720 2794 629
Liczba udziatéw/akcji w sztukach 88 000 000 88 000 000 88 000 000 88 000 000
Zysk (strata) netto na akcje zwykta (zt/euro) 0,01 0,00 0,03 0,01
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji
Finansowej
Aktywa trwate 30771 6 690 32808 7 109
Aktywa obrotowe 47 887 10412 43169 9354
Kapitat wtasny 53077 11 540 51759 11216
Kapitat zaktadowy 26 876 5843 26 876 5824
Zobowigzania docelowo przeznaczone na i i i i
kapitat
Zobowigzania dtugoterminowe 6 044 1314 5630 1220
Zobowigzania krétkoterminowe 19 537 4248 18 587 4028
Wartos¢ ksiegowa na akcje (zt/euro) 0,60 0,13 0,59 0,13
Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pienieznych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2921 638 598 135
:Dnr:vteer;?;\gl;/j:znieine netto z dziatalnosci 5604 1224 3348 754
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Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 972 212 -2229 -502

VI.  Noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i skonsolidowanego
zestawienia dochoddw catkowitych

NOTA.1. Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentow dzialalnosci

Wydzielone segmenty :

- Dziatalnos¢ deweloperska — obejmuje cata dziatalno$¢ zwigzang z budowg i sprzedazg nieruchomosci;

- Tekstylia - obejmuje catg dziatalnos¢ zwigzang z handlem hurtowym i detalicznym w zakresie artykutow
technicznych (tkaniny techniczne, filce techniczne, ptyty i szczeliwa uszczelniajgce, tasmy techniczne,
gazy i siatki poliamidowe, wtdkniny, wyroby powroZnicze, hydroizolacyjne i
elektroizolacyjne, ptyty filtracyjne, tworzywa konstrukcyjne, geosyntetyki).

Nieruchomosci komercyjne - obejmuje catg dziatalno$¢ zwigzang z ustugami najmu powierzchni
biurowych i magazynowych.

Budowa rurociggdw — obejmuje catg dziatalnos¢ zwigzang z budowa rurociggédw oraz modernizacjg
obiektéw gazowych, w tym budowe i modernizacje sieci i stacji gazowych, kottowni gazowych oraz

Wyniki segmentow za 2021 rok przedstawiajg sie nastepujaco:

Dziatalnos¢ . A
. s Dziatalnos¢ Pozostate
Dziatalnos¢ . .. | kontynuowa
Dziatalnos¢ kontynuow segmenty/ . Yy
s kontynuowana na Dziatalnos¢
Wyszczegdlnienie ; e kontynuowana . ana korekty .
Dziatalnos¢ . Nieruchomo X . ogoétem
Tekstylia L. Budowa konsolidacyjn
deweloperska Sci Lo
: rurociqggéw e
komercyjne
Wynik finansowy segmentow
branzowych
Przychody segmentu ogétem 4150 12 742 1542 22193 -636 39991
Sprzedaz na rzecz Klientow 4150 12742 1542 22193 636 39991
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami - - - - - -
Koszty operacyjne 2245 11545 1451 21812 6(‘) " 36 448
Zysk (strata) segmentu 1905 1197 91 382 3-1 3544
Przychody finansowe 164 57 - 177 ; 391
Koszty finansowe netto 2341 89 5 484 1-5 2904
Zysk (strata) 2272 1165 85 76 2-1 1032
Pozostate przychody 678 34 10 693 19 1434
operacyjne
Pozostate koszty operacyjne 327 41 103 422 38 931
Zysk (strata) przed - -
7 11 4 1
opodatkowaniem 9 58 7 346 41 535
Podatek dochodowy 19 205 - '9 2 217
Wynik mniejszosci - - - - -
Zysk (strata) netto za okres 60 953 -7 356 -43 1318
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Wyniki segmentow za rok 2020 przedstawiajg sie nastepujgco:

Dziatalnos¢ . aa
. L. . L. Dziatalnos¢ Pozostate
Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ | kontynuowa
kontynuowa | segmenty/ .
. kontynuowana kontynuowa na Dziatalno
Wyszczegoélnienie . s . . na korekty L.
Dziatalnos¢ na Nieruchomos X . s¢
. i Budowa konsolidacyj ,
deweloperska Tekstylia ci L ogotem
. rurociggéw ne
komercyjne
Wynik finansowy segmentéw
branzowych
Przychody segmentu ogétem 5241 9400 599 16 286 50 31576
Sprzedaz na rzecz Klientow 5241 9400 599 16 286 50 31576
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami - -
Koszty operacyjne 1669 10 083 960 16 042 172 28 582
Zysk (strata) segmentu 3572 -683 -362 244 222 2994
Przychody finansowe 147 39 - 462 - 648
Koszty finansowe netto 541 86 - 433 - 1062
Zysk (strata) 3178 -730 -362 273 222 2137
Pozostate przychody operacyjne 24 147 - 339 - 510
Pozostate koszty operacyjne 64 157 - 84 - 305
AESBIEE [ 3138 -740 362 528 222 2785
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - -56 - 66 -1 9
Wynik mniejszosci - - -
Zysk (strata) netto za okres 3138 -796 -362 594 221 2794
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NOTA.2. Rzeczowe aktywa trwale

w Srodki

Budiynkl leasingu | Maszyny i w Srodki w Pc;zizst w trwate
budowl / urzadzeni | leasing | Transpor | leasing érodki leasin w Razem

dzierza a u tu u gu budowi
e . Trwate
wie e

Grunty

Wartos¢ bilansowa
brutto na poczatek
roku 951 3187 - 1005 1799 397 2153 117 21 8 238 17 867

Zwiekszenia, z
tytutu: - - - 13 253 35 251 4 - 598 1155

nabycia srodkow
trwatych - - - 13 253 35 251 4 - 593 1151

wytworzenia we
wtasnym zakresie
Srodkow trwatych - - - - - - - - - -

zaliczek - - - - - - - - - 5 5

inne - - - - - - - - - -

Zmniejszenia, z
tytutu: - - - - 52 - 47 - - 6113 6212

sprzedaz - - - - - - - - - - -

likwidacja - - - - 52 - - - - - 52

przyjecie srodkéw
trwatych i
inwestycji w
nieruchomosci - - - - - - - - - - -

inne - - - - - - - - - 6113 6113

Wartosc bilansowa
brutto na dzien
dzien bilansowy 951 3187 - 1018 2000 432 2358 122 21 2723 12 810

Umorzenie na
poczatek roku 19 159 - 712 342 279 672 74 3 - 2260

Zwiekszenia, z
tytutu: 3 80 - 83 369 a4 416 14 4 - 1013

amortyzacji 3 80 - 83 369 44 416 14 4 - 1013

inne - - - - - - - - - - -

Zmniejszenia, z
tytutu: - - - - 1 - 20 - - - 22

sprzedaz - - - - - - - - - - -

inne - - - - 1 - 20 - - - 22

Umorzenie na
dzien bilansowy 22 239 - 795 709 323 1068 88 7 - 3252

Odpisy
aktualizujace na
poczatek roku - - - - - o o o - - -

Wartosc bilansowa
netto na dzien
dzien bilansowy 929 2948 - 223 1291 109 1289 34 14 2723 9 559
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NOTA.3.

Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiajg sie nastepujaco:

Rok biezacy

Rok poprzedni

Wartosc bilansowa na poczatek roku

13633

14 953

Zwiekszenia stanu, z tytufu:

2290

- nabycia nieruchomosci

2290

- aktywowanych pdzniejszych naktadow

- zysk wynikajgcy z przeszacowania do wartosci godziwe;j

- inne zwiekszenia

Zmniejszenia stanu, z tytutu:

1320

- zbycia nieruchomosci

1320

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywéw

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej

- inne zmniejszenia

Wartosc bilansowa na koniec roku

NOTAA4.

Pozostale warto$ci niematerialne

15923

13633

Wartosci

Wyszczegdlnienie . "
niematerialne

Oprogramowanie
komputerowe

Inne

Razem

Wartos¢ bilansowa brutto na

2
poczatek roku >

104

722

851

Zwiekszenia, z tytutu: 2

68

70

nabycia 2

potaczenia jednostek
gospodarczych

Zmniejszenia, z tytutu: -

sprzedaz -

likwidacja

Wartos¢ bilansowa brutto na

koniec roku 27

172

722

921

Umorzenie na poczatek roku 25

59

462

546

Zwigkszenia, z tytutu: 2

40

182

224

amortyzacji

40

182

224

potgczenia jednostek -
gospodarczych

Zmniejszenia, z tytutu: -

Sprzedaz -

Umorzenie na koniec roku -

929

770

Wartosc bilansowa koniec roku -

72

78

150

Na wartosciach niematerialnych nie istniejg zadne zabezpieczenia z tytutu zobowigzan. Spétka nie posiadata i nie posiada

wartosci niematerialnych przeznaczonych do sprzedazy.
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NOTA.S.

W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wyceniane metoda praw wlasnosci

NOTA.6. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych
Wyszczegdlnienie Aktywa netto Przychody ze sprzedazy Wynik netto
Surtex Sp. zo.o 10210 12 742 953
GPH Surtex Sp.z 0,0. 3443 626 18
PPH Surtex Sp.z 0,0. 2409 915 -24
Ecco Pralnia Sp. z 0.0. 597 - 12
STARHEDGE
17 7 7
Development Sp. z 0.0.
STARHEDGE Capital Sp.
16 9 5,2
zo.0.
STARHEDGE
Zarzadzanie i
Administracja 14 12 9,1
Nieruchomosciami Sp.
zo0.0.
Fermecco Investment
52 12 7
Sp.zo.0.
Fabryka Ossera Sp. z
17 028 - -48
0.0.
G Energy S.A. 13102 22194 346
Crystal Residence Sp. z
6921 - 2
0.0.
Piotrkowska Art Sp. z
2047 - 2
0.0.
Garden House Nowe
7 962 - 2
Sady Sp. z 0.0.
Cedry Park Sp. z o.0. 4 698 - )
STARHEDGE SPV 1 Sp. z <
0.0.
STARHEDGE SPV 2 Sp. z 5
0.0.
GFI Green Future
-493 1 -167
Investment Sp. z 0.0.
Infracomplex Sp. z 0.0. 92 379 15
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NOTA.7. Aktywa finansowe

Wartosc¢ | Wartos¢ Y. .. | Mak | .

.ar 0s¢ .ar 0s¢ Wartos¢ | Wartosc aksyma Kategoria
bilanso | bilanso dzi dzi ne inst 5
AKTYWA FINANSOWE wa wa | Bodzwa | godziwa | o o enje | MStTUMENtO

31.12.20 | 31.12.20 w

31.12.20 | 31.12.20 27 20 na ryzyko finansowvch

21 20 kredytow : Wy

e

wyceniane w

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 19216 | 16956 | 19216 | 16956 | 19216 | zamortyzowa

pozostate naleznosci

nym koszcie
Inne aktywa finansowe (dtugoterminowe), w
tym: ) ) ) ) )
wyceniane w
pozyczki - - - - - zamortyzowa
nym koszcie
wyceniane w
weksle - - - - - zamortyzowa
nym koszcie
Aktywa finansowe wycenione w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, w tym: i ) i i i
Aktywa
finansowe
wyceniane w
Akcje spétek notowanych na GPW - - - - - wartosci
godziwej
przez wynik
finansowy

Pozostate aktywa finansowe

(krétkoterminowe), w tym: 1181 2947 1181 2947 1181

wyceniane w

- pozyczki - - - - - zamortyzowa
nym koszcie
wyceniane w
- naleznosci wekslowe 1181 2947 1181 2947 1181 zamortyzowa
nym koszcie
wyceniane w
Obligacje* - - - - - zamortyzowa
nym koszcie
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 754 2 465 754 2 465 754
- $rodki plenlezr;zr:lxll(gjls\;;: na rachunkach 754 2 465 754 2 465 754

NOTA.S. Inne aktywa finansowe

Inne dtugoterminowe aktywa finansowe Rok biezacy Rok poprzedni

Wartos¢ netto na BO 3046 2972

Zwiekszenia, z tytutu - -

Wyceny . _
Zmniejszenia, z tytutu 3046 74
Wyceny - -
Wartos¢ netto na BZ - 3046
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Inne krétkoterminowe aktywa finansowe Rok biezacy Rok poprzedni
Warto$¢ netto na BO 2947 1146
Zwiekszenia, z tytutu 5565 1801
Wyceny - -
Zmniejszenia, z tytutu 7331 -
Wyceny - -
Wartos$¢ netto na BZ 1181 2947
NOTA.9. Zapasy
Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Materiaty (wedtug ceny nabycia) 150 241
Materialy pomocnicze (wedtug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) 23729 19 599
Produkty gotowe: 9 9
Wedtug ceny mozliwej od uzyskania 9 9
Towary 2738 952
Zapasy ogoétem, wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia
(kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania 26626 20801
Odpis aktualizujacy wartos¢ wyrobéw gotowych - -
Odpis aktualizujacy wartos$¢ towaréw - -

Zapasy wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich ceny sprzedazy netto mozliwej do
uzyskania na dzien bilansowy. Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest oszacowang ceng sprzedazy dokonywanej w toku

biezacej dziatalnosci gospodarcze;j.

NOTA.10. Naleznos$ci handlowe oraz pozostale naleznosci

10.1 Naleznosci dtugoterminowe

Pozostate naleznosci dtugoterminowe

Rok biezgcy

Rok poprzedni

z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen

inne

Pozostate naleznosci
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10.2 Naleznosci krétkoterminowe

Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Naleznosci handlowe
od jednostek powigzanych 465
od pozostatych jednostek 4362 5356
Naleznosci handlowe 4827 5356
Pozostate naleznosci
z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 478 334
Inne 883 1652
Pozostate naleznosci 1361 1986
10.3 Przeterminowane naleznosci handlowe
:l;laetiynos’.ci handlowe ogétem o pozostatym od dnia bilansowego okresie ol ey ok e
Nieprzeterminowane naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4116 4180
1-90 781 761
91-180 166 178
181-360 85 163
powyzej 360 - 1233
Naleznosci w postepowaniu uktadowym, upadtosciowym, sadowym 965 -
Naleznosci handlowe brutto 6116 6515
odpis aktualizujacy 1286 1159
Naleznosci handlowe netto 4827 5356
10.4 Naleznosci struktura walutowa
Wyszczegdlnienie po z:z:ﬁcinz:u na 31'12'20.21 po :rlz:hzczzg:l?x na 31'12'20,20
PLN w walucie PLN w walucie
PLN 5323 5323 5356 5356
EUR - - - -
Razem - X - X
10.5 Zmiana stanu odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci krétkoterminowych
Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Na poczatek okresu 1159 1117
Zwiekszenie 149 120
Zmiana z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych -
Zmniejszenie (-) 22 78
Na koniec okresu 1286 1159
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Utworzenie i rozwigzanie odpiséw z tytutu utraty wartosci naleznosci zostato ujete w pozostatych kosztach operacyjnych w

skonsolidowanego zestawienia dochoddw catkowitych.

Grupa szacujgc ryzyko kredytowe tworzy odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci.

NOTA.11. Rozliczenia mi¢dzyokresowe

Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Czynne rozliczenia migedzyokresowe diugoterminowe: - -
Koszty wymiany cieptomierzy i wodomierzy - -
Pozostate - -
Czynne rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe: 13 029 9614
Koszty zaptaconych z géry ubezpieczen, abonamentdéw i prenumerat 138 87
Ustugi informatyczne - 14
Rozliczenie projektow 12785 9374
Pozostate 106 139

NOTA.12. Hierarchia wartosci godziwej

W poziomie 1 dane wejsciowe obserwowalne sa na aktywnych rynkach. Sg to zobowigzania z tytuty kredytéw i pozyczek oraz

inwestycje w udziaty, akcje i obligacje spdtke notowanych na gietdzie papieréw wartosciowych.
W poziomie 2 znajdujg sie wyceny nieruchomosci. Sg to ceny na rynku, jak réwniez obserwowalne wyznaczone przez

rzeczoznawcow majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki.

Wptyw na Pozycja w
. . . . wynik sprawozdaniu z
Rok biezacy poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy catkowtych
okresu dochodow
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 15923 - - przychody
operacyjne
Udziaty i akcje ) ) ) ) Erzychody
finansowe
Obligacje - - - - Przys:hody/koszty
finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 5158 - - 62 Koszty Finansowe
Wptyw na Pozycja w
Rok poprzedni poziom 1 poziom 2 poziom 3 finvavr‘::clal\(uy Sp::x(’:ﬁi:;‘u z
okresu dochodow
Aktywa - -
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne 13 633 - - przychody
operacyjne
Udziaty i akcje - - - - Koszty finansowe
Obligacje - - - - Przys:hody/koszty
finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 3926 - - - Koszty finansowe
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NOTA.13. Pozyczki udzielone

Grupa kapitatowa w biezgcym roku ani w roku poprzednim nie udzielata pozyczek

NOTA.14. Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Srodki pieniezne w banku i w kasie 754 2 465

Lokaty krétkoterminowe - -

Inne ekwiwalenty pieniezne - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogétem 754 2 465
NOTA.15. Kapital podstawowy

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Liczba akcji (w szt.) 88 000 000 88 000 000

Wartos¢ nominalna akgji (w zt) 0,24 0,24

Kapitat podstawowy (w tys. zt) 21120000 21120000

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego Emitenta na dzien 1 stycznia 2021 roku wyniosta 21.120.000 zt i dzieli sie na 88.000.000 akcji:

e  Serii A- 5.587.403 szt. akcji o wartosci nominalnej 0,24 zt kazda akcja,
e Serii B- 1.424.000 szt. akcji o wartosci nominalnej 0,24 zt kazda akcja.
e  Serii C- 42.988.597 szt. akcji o wartosci nominalnej 0,24 zt kazda akcja,
e  Serii D- 38.000.000 szt. akcji o wartosci nominalnej 0,24 zt kazda akcja.

Na dzien publikacji niniejszego Sprawozdania Finansowego wysoko$¢ kapitatu zaktadowego oraz jego struktura nie ulegta

zmianie.

Wartos¢ kapitatu zaktadowego Emitenta rdzni sie od wykazanego w ,,sprawozdania z sytuacji finansowej” ze wzgledu na
,hiperinflacyjne przeszacowanie za lata 1992 — 1996”. Szczegdtowy podziat kapitatu zaktadowego STARHEDGE S.A. zostat

zaprezentowany powyzej

15.1 Struktura kapitatu podstawowego na dziern 31.12.2021

. . . . L Udziat w kapitale
Akcjonariusz Liczba akgji Wartos¢ akcji w zt
zaktadowym

GOODMAX sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie 28 088 597 6741 263,28 31,91%
STARCOM INVEST Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu 23 700 000 5688 000,00 26,93%
Andrzej Witkowski 25 678 000 6162 720,00 29,17 %
Pozostali 10533 403 2528016,72 11,99 %
Razem: 88 000 000 21120 000,00 100 %

Wszystkie akcje sg nieuprzywilejowane oraz nie zawierajg ograniczen prawnych.
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15.2. Zmiany kapitatu podstawowego

Wyszczegdlnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni

Kapitat podstawowy na poczatek okresu

26 876

26 876

Zwiekszenia kapitatu podstawowego w okresie, w tytutu:

Wzrost wartosci nominalnej udziatéw

Podwyzszenie kapitatu udziatowego

Podwyzszenie kapitatu akcyjnego

Zmniejszenia kapitatu podstawowego w okresie

Kapitat podstawowy na koniec okresu

26 876

26 876

NOTA.16.

Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie dywidendy

Zysk niepodzielony obejmuje réowniez kwoty, ktore nie podlegajg podziatowi, to znaczy nie mogg zosta¢ wyptacone

w formie dywidendy:

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Zysk zatrzymany poprzednich okreséw 14 308 11 842

Biezacy wynik finansowy 743 2 466

Razem zyski zatrzymane 15795 14 308
NOTA.17. AKcje niekontrolujgce

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Na poczatek okresu 10576 11 115

Dywidendy wyptacone przez jednostki zalezne - -

Nabycie spotki - -

Zmiany w strukturze udziatowcow w ) )

jednostkach zaleznych

Udziat w wyniku jednostek zaleznych 574 -539

Na koniec okresu 11 150 10576
NOTA.18. Zobowigzania handlowe oraz pozostale zobowigzania

18.1 Zobowigzania dfugoterminowe

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Zobowigzania handlowe z tytutu leasingu - dtugoterminowe 1506 2854

Pozostate -

Razem 1506 2854
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18.2 Zobowigzania handlowe krétkoterminowe i pozostate zobowigzania

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Zobowiazania handlowe
Wobec jedn_ostek. powigzanych nie objetych skonsolidowanym 137 i
sprawozdaniem finansowym
Wobec jednostek pozostatych 3835 3627
Razem 3972 3627
Zobowiazania budzetowe
Podatek od oséb prawnych 170 470
Podatek VAT 468 1211
Podatek dochodowy od oséb fizycznych PIT 327 155
Ubezpieczenia spoteczne i inne 1298 1205
Pozostate 25 112
Razem 2288 3153
Pozostate zobowigzania
Zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen 352 350
Z tytutu zakupu jednostki zaleznej - -
Inne zobowigzania 4556 2834
Razem 4907 3184
18.3 Zobowigzania handlowe struktura walutowa
Wyszczegdlnienie Rok bieia?cy po E:zkezlcza:x na Rok poprz?dni po ;:zi:z?nc.z na
w walucie PLN w walucie PLN
PLN 3972 3972 3627 3627
EUR - - - -
Razem X 3972 X 3627

18.4 Zobowigzania handlowe struktura przeterminowania

Aot . . przeterminowa | przeterminowa | przeterminowa | przeterminowa
Wyszczegélnien | raze | nieprzeterminowa
ie m he ne ne ne ne
<90 dni 90-180 dni 180-360 dni >360 dni
Rok biezgcy 3972 3005 727 115 97 28
Rok poprzedni 3627 2997 382 140 88 20
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NOTA.19. Zobowiazania finansowe

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartosc Kategoria
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE bilansowa bilansowa godziwa godziwa instrumentow
Rok biezacy | Rok poprzedni| Rok biezacy | Rok poprzedni finansowych
Oprocentowane kredyty 2541 780 2541 780
bankowe i pozyczki, w tym:
- dtugoterminowe Wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 2541 780 2541 780 amortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostate z?boww]zama inne 1506 2854 1506 2854
(dtugoterminowe), w tym:
- - - Wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - amortyzowanym
koszcie
. . - - - Wyceniane w
- zobowigzania z tytutu
tycypacji ) amortyzowanym
partycyp koszcie
- zobowigzania leasingowe 1506 2854 1506 2854
Zobowiazania z tytutu dostaw Wyceniane w
i ustug oraz pozostate 11167 9964 11 167 9964 amortyzowanym
zobowiazania koszcie
Zobowiazania
kréotkoterminowe finansowe, 7684 8624 7 684 8624
w tym:
Wyceniane w
- kredyty i pozyczki 2617 3926 2617 3926 amortyzowanym
koszcie
Wyceniane w
- weksle 4286 5478 4286 5478 amortyzowanym
koszcie
- zobowigzania leasingowe 781 - 781 -
19.1 Zobowiazania finansowe — struktura
Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 2617 3146
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 2541 780
Kredyty i pozyczki razem 5158 3926
19.2 Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek
Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Kredyty 4176 3926
Pozyczki 982 -
Zobowigzania z tytutu leasingu 2287 2854
Inne zobowigzania finansowe 4286 5478
Razem zobowigzania finansowe 11731 12 258
- dtugoterminowe 4047 3634
- krétkoterminowe 7 684 8624

Strona 44 z 62



GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.

Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

Wyszczegoélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 2617 3146
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 2541 780
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 2034 780
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 182 -
- ptatne powyzej 5 lat 326 -
Kredyty i pozyczki razem 5158 3926
19.3 Struktura oprocentowania kredytéw i pozyczek
Kredyty:
Stopa procentowa Rok biezacy Rok poprzedni
Wibor 1M+marza 4226 3926
50% stopy redyskontowej weksli NBP - -
Wibor 3M+marza - -
inne stopy * - -
LIBOR 1M + marza 496 -
razem 4722 3926
Pozyczki otrzymane:
Stopa procentowa Rok biezacy Rok poprzedni
Wibor 3M+marza 50 -
Stata stopa % 386 -
razem 436 -
19.4 Kredyty i pozyczki struktura walutowa
Wyszczegoélnienie Rc\,l\ll(at:‘lti?(l':cy wartosc ROk\::rFt)cr;idm wartosc
E . w PLN ; w PLN
w walucie w walucie
PLN 5158 5158 3926 3926
CHF - -
Kredyty i pozyczki razem X 5158 X 3926
19.5 Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego — struktura walutowa
Rok biezacy Rok biezacy Rok biezacy Rok biezacy

Wyszczegélnienie

wartos¢ w walucie

wartos$¢ w PLN

wartos¢ w walucie

wartos¢ w PLN

PLN 1506

1506

2 854

2 854

Razem -

1506

X

2854
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NOTA.20. Zmiana stanu instrumentéw finansowych
Aktywa finansowe wyceniane w Aktywa finansowe Zobowigzania finansowe
Stan na poczatek roku wartosci godziwej przez wynik wyceniane w wyceniane w
finansowy zamortyzowanym koszcie | zamortyzowanym koszcie
Stan :'a(r‘;:f‘zatek 269 2938 6010
Zwiekszenia - 5326 3066
zakup - 5373 3157
emisja - _
wycena - -47 -91
Zmniejszenia 30 7321 4790
sprzedaz - 5285 4790
sptata 2036 -
wycena 30 - -
Stan na koniec roku 238 943 4286
NOTA.21. Podatek odroczony

Aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego kompensuje sie ze sobg, jezeli Grupa posiada mozliwy
do wyegzekwowania tytut prawny do skompensowania biezgcych aktywow i zobowigzan podatkowych i jezeli odroczony
podatek dochodowy podlega tym samym organom podatkowym.

21.1 Obciazenia podatkowe

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Biezacy podatek dochodowy 217 9
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 217 9
Korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy - -
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie rdznic przejsciowych - -
Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego
Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat 217 9
Efektywna stopa podatkowa 11% 0%

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Korzys$¢ podatkowa / (obcigzenie podatkowe) wykazane w kapitale wtasnym - -
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22.2 Aktywa i rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Rok biezacy Rok poprzedni

Wyszczegélnienie s BARe
y g wartosc bilansowa | wartos¢ bilansowa

Réznice przejsciowe

Rezerwy

Przyspieszona amortyzacja podatkowa (w tym skutki przeceny majatku do
wartosci godziwej)

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j 10510 10510

Przeszacowanie aktywow finansowych

Rdznice kursowe

Korekty przeszacowania aktywow do wartosci godziwej z tytutu zmiany
zasad rachunkowosci

Pozostate

Réznica przejsciowa razem 10510 10510
Aktywa

Strata podatkowa z lat poprzednich 654 602

Skfadki ZUS -

Wynagrodzenia niewyptacone 30 33

Odpisy aktualizujgce aktywa trwate i inwestycje

Odpisy aktualizujace rozrachunki

Finansowe

Pozostate

Réznica przejSciowa razem 684 634
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NOTA.22. Rezerwy irozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow

22.1. Rezerwy

Pozycja inne rezerwy obejmuje
dtugoterminowych.

rezerwy na S$wiadczenia emerytalne i urlopowe, rezerwy na realizacje umow

Wyszczegélnienie

Rezerwy na naprawy
gwarancyjne oraz zwroty

Inne rezerwy

Na poczatek biezacego roku

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciggu roku
obrotowego

Wykorzystane

Rozwigzane

Korekta z tytutu réznic kursowych

Korekta stopy dyskontowej

Na koniec biezgcego roku

Na poczatek poprzedniego roku

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciggu roku
obrotowego

Wykorzystane

Rozwigzane

Korekta z tytutu réznic kursowych

Korekta stopy dyskontowe;j

Na koniec poprzedniego roku

22.2 Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Nie wystepujg

NOTA.23. Majatek socjalny

Nie dotyczy

NOTA.24. Dziatalnosc zaniechana

W Grupie nie wystapita dziatalnos$¢ zaniechana.

Strona 48 z 62



GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.
Skonsolidowany raport roczny sporzqdzony wedfug MSSF
Za okres od 1.01.2021 do 31.12.2021 (w tysigcach ztotych)

NOTA.25. Koszty Swiadczen pracowniczych

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Wynagrodzenia 5725 5283
Koszty ubezpieczen spotecznych 1075 994

Koszty $wiadczen emerytalnych - -

Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia - -

Koszty z tytutu programu ptatnosci w formie akcji wtasnych - -

Pozostate swiadczenia pracownicze - -

Koszty swiadczen pracowniczych ogétem: 6 800 6277

NOTA.26. Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Zwrot kosztow sadowych 2 14
Odszkodowania i kary 129 3
Spisane zobowigzania przedawnione/umorzone - 203
Odwrdcenie odpisdw aktualizujgcych 22 78
Rozwigzanie rezerw - -
Przychody z udzielenia zabezpieczenia i refaktur 1

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - 1

Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych -

Umorzenia pozyczek PFR/PUP 1281

Dotacje - 153
Pozostate - 58
RAZEM 1434 510

Pozostate koszty operacyjne

Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych -

Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych -

Utworzenie odpisu na naleznosci 149 155

Spisane naleznosci przedawnione -

Koszty sgdowe 122 26
Zawigzane rezerwy 343
Koszty okresow przesztych 98 11

Koszty egzekucyjne, eksmisji, windykacji, wyroki , decyzje

organow podatkowych 84 a4
Inne 133 69
Pozostate koszty operacyjne ogétem 931 305
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NOTA.27. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Przychody z tytutu odsetek 218 198
Aktualizacja wartosci inwestycji 24 169
Zysk ze zbycia inwestycji 50 280

Dyskonto zobowigzan - -

Réznice kursowe -

Inne przychody finansowe 100 1
Przychody finansowe ogétem 392 648
Koszty finansowe

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Koszty z tytutu odsetek 654 868
Ujemne réznice kursowe 56 -
Aktualizacja wartosci inwestycji 2091 158
Strata ze zbycia inwestycji - -

Inne 103 36
Koszty finansowe ogétem 2904 1062
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NOTA.28. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w

ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
udziatowcdw przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw opcji

rozwadniajacych oraz rozwadniajacych umarzalnych udziatéw uprzywilejowanych zamiennych na udziaty zwykte).

Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Zysk (starta) netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacej na akcjonariuszy
. . S 743 2 466
jednostki dominujgcej
Strata na dziatalnosci zaniechanej przypadajgcej na akcjonariuszy
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 743 2 466
Odsetki od umarzalnych udziatéw uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia 743 2 466
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy, zastosowany do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedng
Srednia wazona liczba wyemltowar\ych akcji zwyktych zastosowana do obliczenia 38 000 000 38 000 000
podstawowego zysku na jedng akcje
Skorygovyana Srednia wa%ona I|czb? akcji zwyktych zastosowana do obliczenia 88 000 000 88 000 000
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Zysk (starta) na jedna akcje (w zt) 0,00 0,02
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 0,00 0,02
Rozwodniony zysk na jedna akcje 0,00 0,02

NOTA.29. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty
Dywidenda z akcji zwyktych: BRI Zaliczka na dywidend
Rok obrotowy zakoriczony: 4 ) 2wy " | Wielko$é | na1l v ¢ | wielkosé
Data wyptaty ) Data wyptaty
akcje

31.12.2021 brak brak brak brak brak
31.12.2020 brak brak brak brak brak

NOTA.30. Zatrudnienie
Wyszczegdlnienie 31.12.2021 31.12.2020
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 75 72
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 28 27
Razem 103 99
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NOTA.31. Programy $wiadczen pracowniczych

Grupa nie prowadzi programéw $wiadczen pracowniczych.

NOTA.32. Zmiany zobowiazan i aktywéw warunkowych

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa nie posiadata zabezpieczen na swoim majatku. Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa
posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe:

e w zwigzku z podpisang umowg sprzedazy przedsiebiorstwa STARHEDGE S.A. Emitent wykazuje zobowigzanie
warunkowe jako zabezpieczenie obnizenia ceny przedsiebiorstwa w przypadku nie przeniesienia akcji spotki G-
Energy S.A. z siedzibg w Warszawie o kwote 2.430.000,00 zt z powodu nie wykonania lub nienalezytego wykonania
obowigzku przeniesienia akcji na wskazany przez kupujacego rachunek inwestycyjny w terminie i na warunkach
okreslonych w umowie sprzedazy przedsiebiorstwa z dn. 2.12.2016 r. Na dzier: 28 kwietnia 2022 roku nie wystgpity
przestanki do wykonania zobowigzania warunkowego.

Zobowiazania warunkowe Rok biezacy Rok poprzedni
2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) - 2430
- udzielonych gwarancji i poreczen - 2430
2.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 2550 2550

- roszczen regresywnych - -

- gwarangcji i poreczen 2550 2550

2.3. Pozostate - -

Zobowiazania warunkowe razem 4680 4 680

Grupa nie posiada aktywdw warunkowych
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GRUPA KAPITALOWA STARHEDGE S.A.

NOTA.33.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy spotkag dominujacy a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomiedzy Grupa a cztonkami kluczowej kadry zarzgdzajacej i nadzorujgcej oraz bliskimi cztonkami

rodzin zaprezentowano ponizej

Podmiot
powiazany

Sprzedaz na
rzecz
podmiotéow
powigzanych
netto

Zakupy od
podmiotéw

Naleznosci od

podmiotow

powigzanych
netto

powigzanych
brutto

w tym
przeterminowane

Zobowiazania
wobec
podmiotéw
powigzanych
brutto

w tym zalegte,
po uptywie
terminu

ptatnosci

za rok biezacy

Jednostki
sprawujace
wspotkontrole lub
majace istotny
wptyw na
jednostke:

Razem

Jednostki
zalezne:

Razem

718

718

748

748

Jednostki
stowarzyszone

Razem

Pozostate
jednostki
powigzane:

Razem

Osoby
Zarzadzajace

Razem
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Podmiot
powigzany

Sprzedaz na
rzecz
podmiotéw
powigzanyc
h netto

Zakupy od

Naleznosci od

podmiotéow

podmiotéw

powiazanych

powiazanych

netto

brutto

w tym
przeterminowa

Zobowiazania
wobec

podmiotéw

ne

powiazanych
brutto

w tym zalegte,
po uptywie
terminu

ptatnosci

za rok poprzedni

Jednostki
sprawujace
wspotkontrole lub
majace istotny
wptyw na
jednostke:

Razem

Jednostki zalezne:

Razem

2754

2754

3949

3949

Jednostki
stowarzyszone

Razem

Pozostate
jednostki
powigzane:

Razem

Osoby
Zarzadzajace

Razem

Transakcje miedzy podmiotami powigzanymi obejmujg: nadzér, wykup weksli.

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Grupy

Rok biezacy Rok poprzedni
Zarzad jednostki dominujacej 79 79
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej - -
Gtéwna kadra kierownicza - -
Razem 79 79
Rok biezacy Rok poprzedni
Zarzad jednostki dominujacej 79 79
Tomasz Bujak 19 79
Aleksandra Fritz 60

Rada Nadzorcza jednostki dominujacej

Mateusz Kaczmarek

Pawet Zbikowski

Emilia Hermaszewska

Wojciech Ostrowski

Agnieszka Witkowska

Spotka nie dokonywata emisji akcji wtasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym w

MSSF2.
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NOTA.34. Objasnienia do rachunku przeplywéw pieni¢znych

Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Srodki pieniezne w bilansie 754 2410
roznice kursowe z wyceny bilansowej - -
aktywa pieniezne kwalifikowane jako ekwiwalenty srodkéw pienieznych
na potrzeby rachunku przeptywoéw pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogétem wykazane w rachunku

p Lo 754 2410
przeptywow pienieznych
Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozyc;ji: 666 -
bilansowa zmiana stanu rezerw na zobowigzania 666 -
korekta rezerw odroczonych -
Zmiana stanu zapasow wynika z nastepujacych pozycji: -1232 1174
bilansowa zmiana stanu zapaséw 5825 1174
Przeklasyfikowanie zapaséw do innych aktywoéw -7 057 -
Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji: 689 -30
zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych wynikajgca z bilansu 2260 1259
Korekty naleznosci z dziatalnosci inwestycyjnej -2949 -1289
Zmiana ftanu zobow!'qzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow, wynika z 1218 -3900
nastepujacych pozycji:
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych wynikajgca z bilansu -1063 -426
Korekty zobowigzan z dziatalnosci inwestycyjnej -155 -3474
Na wartos¢ pozycji "inne korekty" sktadajg sie: - -

NOTA.35. Sezonowos¢ dzialalnosci

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystgpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudnosci w przewidywaniu
wystgpienia okreslonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowac opéznienia prac budowlanych, a tym samym wptywaé
na sezonowos¢ i cyklicznos¢ tego rodzaju dziatalnosci.

W pozostatych gateziach gospodarki w jakich dziatajg spétki z grupy kapitatowej sezonowosc¢ nie wywiera istotnego wptywu
na ich dziatalnosc.

NOTA.36. Sprawy sadowe

Sprawy sadowe istotne rozpoznane z udziatem Grupy Kapitatowej STARHEDGE :

» Sprawa z powddztwa Krystyny Zawodniak przeciwko Surtex Sp. z o0.0. o uchylenie uchwaty Zwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 28 czerwca 2021 roku w przedmiocie nie wyrazenia przez Zgromadzenie
Wspdlnikow zgody na umorzenie 257 udziatéw posiadanych przez Panig Krystyne Zawodniak w spétce Surtex Sp. z
0.0. Powddka w pozwie doreczonym Surtex Sp. z 0.0. w sierpniu 2021 roku podniosta, ze w jej ocenie zaskarzona
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uchwata narusza dobre obyczaje i interes mniejszosciowego udziatowca w rozumieniu art. 249 k.s.h. Spétka Surtex
Sp. z 0.0. stanowczo kwestionuje zadanie pozwu, wskazujgc, ze zaskarzona uchwata w zadnym wypadku nie narusza
jakichkolwiek norm, biorgc tu réwniez pod uwage argumentacje podniesiong przez powoda w tresci pozwu, ktéry
dla uzasadnienia swojego stanowiska wskazat, ze posiadane przez niego udziaty w obliczu wiekszosciowego pakietu
udziatéw posiadanych przez Starhedge S.A. nie przedstawiajg zadnej ekonomicznej wartosci, a co za tym idzie,
udziatowiec nie jest w stanie ich zby¢ na rynku i z tego powodu domaga sie ich umorzenia za wynagrodzeniem w
kwocie ok. 1.200.000,00 zt. Wynika to réwniez stad, ze wspdlnicy posiadajacy wiekszosciowy pakiet akcji, z ktorymi
powddka zawarta porozumienie o wspdlnej sprzedazy udziatéw, dokonali ich zbycia na rzecz Starhedge S.A. bez
wiedzy powddki. Tego typu roszczenie majgc na uwadze rozdrobnienie udziatéw w spétce Surtex Sp. z o.0. od
samego poczatku jej istnienia, gdzie liczba wspdlnikéw w poczatkowym okresie jej dziatalnosci wynosita ok. 400
0sob, jak réwniez fakt systematycznego skupowania przez powoddke udziatdw w spétce Surtex Sp. z o.0, gdzie
pierwotnie powddka(maz powddki) posiadata jedynie 2 udziaty, w zadnym wypadku nie znajduje uzasadnienia w
przepisie art. 249 k.s.h. albowiem nie narusza dobrych obyczajow, nie méwigc juz o tym, ze takie roszczenie godzi
ponadto w interes spotki. Sprawa rozpoznawana jest w Sadzie Okregowy w todzi na etapie postepowania przed
sagdem | instancji i oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy. Wedle najlepszej wiedzy spotki powddztwo w tej
sprawie powinno zosta¢ w catosci oddalone, tym bardziej, ze umowa Spétki Surtex Sp. z 0.0. nie obliguje spoétki do
uwzglednienia wniosku wspdlnika, ani nie okresla zadnych szczegdétowych zasad umorzenia udziatéw w spotce.

NOTA.37. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow

kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwiekszaty wartos$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujac wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy
kapitatéw powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadtuzenia netto Grupa wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki,

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o $rodki pieniezne i ekwiwalenty Srodkéw
pienieznych. Kapitat obejmuje zamienne akcje uprzywilejowane, kapitat wtasny nalezny akcjonariuszom jednostki

dominujgcej pomniejszony o kapitaty rezerwowe z tytutu niezrealizowanych zyskéw netto.

WYSZCZEGOLNIENIE Rok biezacy Rok poprzedni

Oprocentowane kredyty i pozyczki 12014 13516
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 11311 12 635
Minus srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 754 2 465
Zadtuzenie netto 22572 23686
Kapitat razem 43 663 41 184
Kapitat i zadtuzenie netto 66 234 64 870
Wskaznik dzwigni 34% 37%

NOTA.38. Aktywowane koszty finansowania zewnetrznego.

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa nie posiadata istotnych pozycji aktywowanych kosztéw finansowania zewnetrznego.

NOTA.39. Informacja o instrumentach finansowych

Grupa STARHEDGE nie posiada innych instrumentéw finansowych z wyjatkiem kredytéw, pozyczek, weksli, ktére zostaty

opisane w nocie nr 22.

NOTA.40. Celeizasady zarzadzania ryzykiem finansowym
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Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe narazona jest na wiele réznych zagrozen finansowych. Ponizej przedstawiono
najistotniejsze ryzyka finansowe dotyczace Grupy.

Do gtéwnych instrumentdéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe, weksle inwestycyjne oraz srodki
pieniezne. Gtownym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢ Grupy.
Grupa posiada rowniez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Ryzyko walutowe

Grupa prowadzi dziatalnos¢ gtéwnie na rynku krajowym, dlatego nie jest w istotny sposéb narazona na ryzyko kursowe.
Wiekszos$¢ naleznosci i zobowigzan denominowana jest w walucie krajowej. Wystepuja jednak zakupy z importu. Grupa nie
stosuje pochodnych instrumentdw zabezpieczajgcych przed ryzykiem kursowym.
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Ryzyko kredytowe

Aktywa narazone na ryzyko kredytowe obejmujg gtéwnie naleznosci handlowe z tytutu sprzedazy towardw i ustug. Uznaje
sie, ze limity kredytowe i procedury sprawdzania klientéw i inne mechanizmy kontroli wewnetrznej sg wystarczajace dla
zminimalizowania ryzyka kredytowego. Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci bilansowej
naleznosci. W odniesieniu do innych aktywdw finansowych Grupy, takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja
na to ryzyko rowna jest wartosci bilansowej tych instrumentow. Weksle inwestycyjne w posiadaniu Grupy kapitatowej na
moment sporzadzenia sprawozdania sa nieprzeterminowane. Przeterminowane naleznosci handlowe zostaty opisane w nocie
nr12.

Ryzyko cenowe

Grupa nie posiada istotnych instrumentéw finansowych narazajacych ja na istotne ryzyko cenowe.

Ryzyko stopy procentowe;j

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z uwagi na fakt, iz posiadane przez nig kredyty bankowe oparte sg na
zmiennej stopie procentowej. Oprocentowanie kredytéw w przypadku zmian stép procentowych jest aktualizowane.

Ryzyko koncentracji naleznosci wekslowych

Zostato opisane w nocie ponizszego sprawozdania.

RYZYKO STOPY PROCENTOWEI - WRAZLIWOSC NA ZMIANY

Wyszczegdlnienie

Wptyw na wynik
finansowy brutto
Rok biezacy
+1%/- 1%

Wptyw na kapitat
wiasny
Rok biezgcy
+1%/- 1%

Wptyw na wynik
finansowy brutto
Rok poprzedni
+1%/- 1%

Wptyw na kapitat
witasny
Rok poprzedni
+1%/- 1%

Aktywa wyceniane w

. 31610 31610 59930 59930
zamortyzowanym koszcie, w tym:
- udzielone pozyczki
- weksle 31610 31610 59930 59930
Zobowiazania wyceniane w 51580 51580 47 060 47 060
zamortyzowanym, koszcie, w tym
- otrzymane kredyty i pozyczki 51580 51580 47 060 47 060

Ryzyka podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulaciom moga by¢ przedmiotem kontroli organéow
administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w polskim systemie podatkowym powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci i
niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno
wewnatrz organdw panstwowych, jak i pomiedzy organami pafnstwowymi i przedsiebiorstwami, powoduja powstawanie
obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy
od konca roku, w ktérym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Spétki moga zostaé powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Uznaje sie, ze w Grupie nie istniejg okolicznosci wskazujgce na mozliwos¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.
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Ryzyko zwigzane z pandemig COVID-19

Ryzykiem wywierajacym wptyw na globalng i polska gospodarke w ostatnich 2 latach byta pandemia wirusa SARS-CoV-2.
Dalsze rozprzestrzenianie sie nowych wariantéw wirusa w tym wariantéw odpornych na obecnie dostepne i stosowane
szczepionki moze mie¢ ponownie negatywny wptyw na dziatalnos¢ Spétka. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
Starhedge S.A. identyfikuje potencjalne ryzyka, jakie mogg dotkna¢ poszczegdlne obszary dziatalnosci Starhedge S.A.
wynikajace bezposrednio lub posrednio z przysztej sytuacji. Pandemia, jej dalszy rozwdj na Swiecie i w Polsce, moze skutkowaé
kolejnymi zaktéceniami w tancuchu dostaw, mogg wystgpié¢ czasowe ograniczenia w dostepnosci pracownikdw z przyczyn
zdrowotnych, a to tgcznie moze doprowadzi¢ do spadku obrotédw, zyskdw oraz redukcji ptac i zatrudnienia. W zwigzku z
panujacg niepewnoscia mogy zostaé opdznione lub wstrzymane inwestycje i ekspansja na nowe rynki. Mozna takze
spodziewaé sie trudnosci z pozyskaniem finansowania. Ograniczona dostepnos¢ pracownikow, pracownikow
podwykonawcow oraz ograniczenie lub wstrzymanie produkcji w zaktadach dostarczajgcych materiaty lub elementy do
realizacji inwestycji. Nie mozna tez wykluczy¢, ze w zaistniatej sytuacji moze dojs¢ do opdznien w realizacji projektow przez
wystagpienie sity wyzszej. W branzy deweloperskiej mozna wskaza¢ ryzyko czasowego zmniejszenia liczby podpisywanych
fizycznie aktéw prawnych przenoszgcych wiasnosé lokali na nowych nabywcéw. Przesuniecie w czasie momentu ich zawarcia
w ocenie Starhedge S.A. nie powinno mie¢ wptywu na wyniki Starhedge S.A. w dtuiszej perspektywie, a jedynie w
perspektywie najblizszych miesiecy. Mozliwe sg takze opdznienia w uzyskaniu pozwolen na budowe i innych decyzji
administracyjnych niezbednych do rozpoczecia lub kontynuacji procesu budowlanego.

Z optymizmem patrzymy na zniesione od 1 kwietnia 2022 roku obostrzenia. W Starhedge S.A. wprowadzono dziatania
dostosowujace funkcjonowanie spétek do zmieniajacych sie warunkow, tak aby w sposéb bezpieczny zapewnié¢ kontynuacje
dziatalnosci. Starhedge S.A.podejmuje rowniez niezbedne dziatania zapobiegawcze w zakresie realizowanych przez Starhedge
S.A. projektow, jak i dziatania edukacyjne w stosunku do pracownikéw. Jednoczesnie zarzady poszczegdlnych spétek z
Starhedge S.A., beda reagowaty na biezgco na zmieniajace sie warunki rynkowe.

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wptywem pandemii COVID-19 na biezgcg dziatalnos¢ spotki jest
unormowana i jedynie dalsze nie przewidziane na dzisiaj scenariusze negatywne moga mie¢ wptyw na biezgcg dziatalnos¢
Grupy Starhedge S.A.

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym w Ukrainie

Rozpoczeta w dniu 24 lutego 2022 roku przez wojska rosyjskie inwazja na Ukraine jest czynnikiem istotnie destabilizujgcym
otoczenie gospodarcze w catym regionie a takze na swiecie. Spétka i jej podmioty powigzane prowadza dziatalno$é wytgcznie
na terenie Polski. W ocenie Zarzgdu Spotki, wojna w Ukrainie moze wptyna¢ przede wszystkim na p na koszty budowy
mieszkan, ale takze na popyt na nowe mieszkania, dostepnos¢ materiatéw niezbednych do budowy oraz dostepnosc
podwykonawcow. W zwigzku z duzg zmiennoscig sytuacji, na dzien sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania, Zarzad Spétki nie
jest w stanie oszacowac skali wptywu wojny w Ukrainie na dziatalno$¢ Spotki i Grupy Kapitatowe]. Efektem mobilizacji
wojskowej w Ukrainie jest juz zauwazalny czesciowy odptyw pracownikéw w branzy budowlanej. Ewentualne wtasne
generalne wykonawstwo, bezposrednie relacje z podwykonawcami sprawiajg, ze Grupa ma wszelkie Srodki by w
nadchodzacych kwartatach realizowac zatozone cele. Na dzier sporzadzenia niniejszego Sprawozdania wszystkie inwestycje
Grupy postepowaty zgodnie z planem lub wyprzedzaty zaktadany harmonogram. Zarzad Spétki na biezgco monitoruje sytuacje
i analizuje jej potencjalny wptyw zaréwno z perspektywy poszczegdlnych projektéw, jak i catej Grupy i jej dtugofalowych
zamierzen. W ocenie Zarzadu, Starhedge S.A. jest w relatywnie mocnej pozycji w stosunku do poziomu realizowanych
projektow

Zabezpieczenia

Grupa nie posiada instrumentéw zabezpieczajacych.
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NOTA.41. Wynagrodzenie audytora

Umowe na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz
badanie sprawozdania finansowego za 2022 rok zawarto w dniu 9 wrzesnia 2021 roku

Kwota wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych w zaleznosci od przedmiotu umowy jest
nastepujaca:

a) 29 000,00 zt netto — za obowigzkowe badanie sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego za rok
obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2021 roku

b) 20 000,00 zt netto — za przeglad $rédrocznego sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego za okres
do 1 stycznia 2021 — 30 czerwca 2021 roku

Catkowita wysokos¢ wynagrodzenia z podmiotem uprawnionym do badan sprawozdan finansowych z tytutu przegladu i
badania sprawozdania finansowego za 2020 rok wyniosta 44 500,00 zt.

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Badanie 29 000,00 28 500,00
Przeglad 20 000,00 16 000,00

Razem 49 000,00 44 500,00

NOTA.42. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nastgpity nastepujace zdarzenia:
Sprzedaz przez jednostke zalezng nieruchomosci

W dniu 3 stycznia 2022 roku spoétka zalezna od Emitenta tj. Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe ,SURTEX” spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Gdyni, zwarta przed notariuszem Joanng Solecka prowadzaca Kancelarie
Notarialna w Gdyni, przy ulicy Wtadystawa IV nr 49/1 umowe sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu o
numerach 846, 850, 855 i 856 oraz stanowigcych odrebne nieruchomosci budynkéw posadowionych na tych dziatkach,
potozonych w Gdyni przy ulicy Bolestawa Krzywoustego 8, objetych ksiegami wieczystymi GD1Y/00024584/9 i
GD1Y/00005119/0, za cene 6.190.000,00 zt (sze$¢ miliondw sto dziewieddziesiat tysiecy ztotych). Nabywcg wskazanych
powyzej praw jest osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza z siedzibg w Polsce, a nabycia dokonano na cele
prowadzonej przez w/w osobe dziatalnosci gospodarczej. Nabyweca nie jest powigzany kapitato ani osobowo z Emitentem, ani
z zadng ze Spotek grupy kapitatowej Starhedge S.A. Cena sprzedazy zostata uiszczona ze Srodkéw wtasnych nabywcy przy
zawarciu opisanej umowy sprzedazy. Przedmiot sprzedazy zostat wydany nabywcy po podpisaniu umowy.Pozostate warunki
zawartej umowy nieo dbiegajg od warunkow tego typu umdéw zawieranych na rynku.

Skup akcji wiasnych przez G Energy

W dniach 2 lutego 2022 r., 4 marca 2022 r., 17 marca 2022r. i 26 kwietnia 2022 r. Zarzad G-Energy poinformowat, iz w ramach
realizacji programu skupu akcji wtasnych, na podstawie uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki pod
firma G-Energy Spodtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 29 grudnia 2020 roku, o ktérej Emitent informowat raportem
biezgcym EBI nr 12/2020 z dnia 29 grudnia 2020 roku, upowazniajgcej Zarzad Spotki do nabycia akcji wtasnych Spotki, w
wyniku ztozonego za posrednictwem Domu Maklerskiego PKO BP S.A. zleceri maklerskich na rynku NewConnect Emitent
dokonat kolejnego skupu akcji wtasnych.

- w dniu 24 stycznia 2022 roku nabyt 1 100 akcji wtasnych Emitenta po $redniej cenie wynoszacej 0,3610 ztotych za akcje.
taczna warto$¢ nabytych akcji wynosi 397,10 PLN ztotych. Nabyte akcje stanowig 0,0011 % kapitatu zaktadowego Emitenta
oraz 0,0011 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

- w dniu 25 stycznia 2021 roku nabyt 12 200 akcji wtasnych Emitenta po sredniej cenie wynoszacej 0,3976 ztotych za akcje.
taczna wartos¢ nabytych akcji wynosi 1900,0 PLN ztotych. Nabyte akcje stanowig 0,0126 % kapitatu zaktadowego Emitenta

oraz 0,0126 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

- w dniu 28 stycznia 2021 roku nabyt 3 300 akcji wtasnych Emitenta po $redniej cenie wynoszacej 0,3505 ztotych za akcje.
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taczna wartos$¢ nabytych akceji wynosi 1 156,65PLN ztotych. Nabyte akcje stanowig 0,0034 % kapitatu zaktadowego Emitenta
oraz 0,0034 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

-w dniu 21 lutego 2022 roku nabyt 4 800 akcji wtasnych Emitenta po Sredniej cenie wynoszgcej 0,4047 ztotych za akcje. taczna
wartos¢ nabytych akcji wynosi 1 942,85 PLN ztotych. Nabyte akcje stanowig 0,0045 % kapitatu zaktadowego Emitenta oraz
0,0045 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta

-w dniu 24 lutego 2022 roku nabyt 4 400 akcji wtasnych Emitenta po Sredniej cenie wynoszacej 0,3867 ztotych za akcje. tgczna
wartos¢ nabytych akcji wynosi 1 701,51 PLN ztotych. Nabyte akcje stanowig 0,0045 % kapitatu zaktadowego Emitenta oraz
0,0045 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

- w dniu 25 lutego 2021 roku nabyt 16 600 akcji wiasnych Emitenta po $redniej cenie wynoszgcej 0,2893 ztotych za akcje.
taczna warto$é nabytych akcji wynosi 4 803,43 PLN ztotych. Nabyte akcje stanowig 0,0171 % kapitatu zaktadowego Emitenta
oraz 0,0171 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

-w dniu 28 lutego 2021 roku nabyt 4 000 akcji wtasnych Emitenta po sredniej cenie wynoszacej 0,3546 ztotych za akcje. taczna
wartos$¢ nabytych akcji wynosi 1 418,53 PLN ztotych. Nabyte akcje stanowig 0,0041 % kapitatu zaktadowego Emitenta oraz
0,0041 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.
- w dniu 7 marca 2022 roku nabyt 8 900 akcji wtasnych Emitenta po sredniej cenie wynoszacej 0,3172 ztotych za akcje. t3czna
wartos$¢ nabytych akcji wynosi 2 823,20 PLN ztotych. Nabyte akcje stanowig 0,0092 % kapitatu zaktadowego Emitenta oraz
0,0092 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta

- w dniu 8 marca 2022 roku nabyt 9 700 akcji wtasnych Emitenta po Sredniej cenie wynoszacej 0,3308 ztotych za akcje. taczna
wartos$¢ nabytych akcji wynosi 3209,02 PLN ztotych. Nabyte akcje stanowig 0,01 % kapitatu zakladowego Emitenta oraz 0,01
% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

-w dniu 15 marca 2022 roku nabyt 4 000 akcji wtasnych Emitenta po sredniej cenie wynoszacej 0,3414 ztotych za akcje. taczna
wartos$¢ nabytych akcji wynosi 1 365,69 PLN ztotych. Nabyte akcje stanowig 0,0041 % kapitatu zaktadowego Emitenta oraz
0,0041 % gtoséow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

- w dniu 14 kwietnia 2022 roku nabyt 5000 akcji wiasnych Emitenta po sredniej cenie wynoszgcej 0,4020 ztotych za akcje.
taczna wartos¢ nabytych akcji wynosi 2 010,00 PLN ztotych. Nabyte akcje stanowig 0,00515 % kapitatu zaktadowego Emitenta
oraz 0,00515 % gtosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta

- w dniu 25 kwietnia 2022 roku nabyt 9 000 akcji wtasnych Emitenta po $redniej cenie wynoszacej 0,3908 ztotych za akcje.
taczna wartos$¢ nabytych akcji wynosi 3 518,10 PLN ztotych. Nabyte akcje stanowig 0,0928 % kapitatu zaktadowego Emitenta
oraz 0,0928 % gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta. taczna liczba posiadanych przez Emitenta akcji wtasnych po
uwzglednieniu powyzszych transakcji wynosi 296.000 akcji,ktére stanowig 0,3052 % kapitatu zaktadowego Spétki oraz 0,3052
% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

G-Energy - akceptacja przez Inwestora (PSG) umowy podwykonawczej

Zarzad G-Energy S.A. (GENERGY, Emitent, Podwykonawca) z siedzibg w Warszawie informuje, iz w dniu dzisiejszym otrzymat
powiadomienie o akceptacji przez Inwestora (PSG sp. z 0.0. z siedziba w Tarnowie) Umowy Podwykonawczej na wykonanie
dokumentacji projektowej i realizacje robét budowlanych zawartej przez Emitenta ze sp6tka KOTLO-REM Sedziszéw sp. z 0.0.
z siedzibg w Sedziszowie (KOTLO-REM , Wykonawca), ktéra dotyczy wykonania zadania pod nazwg: ,Kompleksowe
wykonywanie prac zwigzanych z budowg przytaczy dla nowych odbiorcéw wraz z rozbudowg - oddziat zaktad gazowniczy w
Krakowie, obszar dziatania gazowni Krakdw Krowodrza — IlIC. Przedmiotem Umowy sg roboty budowlane polegajace na
wykonywaniu dokumentacji projektowych oraz realizacji kompleksowych prac zwigzanych z budowa przytaczy dla nowych
odbiorcéw wraz z rozbudowg gazociggéw (z wytaczeniem umow ponizej 10m3/h od istniejacych gazociggdw) na terenie
Oddziatu Zaktadu Gazowniczego w Krakowie, obszar dziatania Gazowni Krakéw Krowodrza — IIIC — gm. lwanowice,
Michatowice, Skata, Zielonki, Gotcza, Sutoszowa, Trzycigz, Miechéw, Charsznica, Ksigz Wielki, Ractawice, Koztéw, Staboszow
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Zamawiajgcy dopuszcza realizacje Zadan poza obszarem okreslonym powyzej, a na obszarach sasiadujgcych Gazowni w
zakresie danego Oddziatu Zaktadu Gazowniczego w Krakowie za zgodg Podwykonawcy.

G-Energy - Umowe podwykonawczg z PGNiG Technologie S.A. z siedzibg w Krosnie

Dnia 10 lutego 2022 r. Zawarcie Umowy podwykonawczej z PGNiG Technologie S.A.
z siedzibg w Krosnie. Spétka w danym dniu podpisata umowe podwykonawczg zawartg pomiedzy Emitentem a PGNiG
Technologie S.A. z siedzibg w Krosnie dotyczaca zadania pn. ,Zaprojektowanie i budowa infrastruktury technologicznej sieci
gazowej wraz z instalacjami i gospodarkami pomocniczymi oraz powigzaniami do infrastruktury zaktadu w Cieptowni
Kaweczyn”. Przedmiotem Umowy jest kompleksowe wykonanie przez Wykonawce prac projektowych wszystkich branz dla
Inwestycji oraz kompleksowe wykonanie dla Inwestycji wszelkich Prac w zakresie: robot budowlanych branzy konstrukcyjne;j,
robdt ziemnych i fundamentéw, uktadu zasilania elektrycznego i automatyki oraz opracowanie dokumentacji odbiorowej, w
tym w szczegdlnosci realizacji wszelkich Prac wynikajacych bezposrednio i posrednio z Zakresu Prac, w tym: sporzadzenie
inwentaryzacji istniejgcych obiektow i instalacji w miejscach przewidywanej lokalizacji oraz na terenach, na ktérych
prowadzone bedg Prace oraz wykonanie niezbednych analiz i ekspertyz, a takze uzyskanie niezbednych uzgodnien i opinii;
wykonanie Dokumentacji, w tym Dokumentacji Projektowe]j i przeniesienie praw wtasnosci intelektualnej do niej na
Inwestora; uzyskanie wszelkich wymaganych opinii, pozwolen i decyzji, w tym uzyskanie w imieniu i na rzecz Inwestora, od
wiaéciwego organu, Pozwolenia na budowe oraz Pozwolenia na uzytkowanie (za wyjatkiem WZiZT oraz DUS, za ktérych
uzyskanie odpowiada Inwestor); sprawowanie nadzoru autorskiego; wybudowanie Instalacji Pomocniczych; zaprojektowanie
wszystkich urzadzen pozwalajacych na zintegrowanie Instalacji Gazowej oraz Instalacji Pomocniczych z istniejgcymi lub
planowanymi w ramach innych zadan inwestycyjnych obiektami technologicznymi (KGO, I0OL, Zadanie 5) oraz systemami
nadzoru i sterowania (istniejgcymi oraz planowanymi) w Cieptowni Kaweczyn, zaprojektowanie i wykonanie, dostarczenie i
montaz wszystkich urzadzen i instalacji integralnie zwigzanych z w/w zadaniami, w tym w szczegdlnosci kompletnej
infrastruktury towarzyszacej typowej dla obiektéw przemystowych (m.in. drogi i place wewnetrzne, przytaczenie mediéw),
przeprowadzenie Rozruchu oraz uruchomienie Inwestycji w zakresie dotyczgcym Przedmiotu Umowy; zapewnienie
dotrzymania Gwarantowanych Parametréw Technicznych; udzielenie gwarancji jakosci i wykonywanie obowigzkdéw z tytutu
rekojmi i gwarancji na wykonang Inwestycje; przeprowadzenie szkolen personelu Inwestora. Umowa realizowana jest w
formule , pod klucz” przez Zamawiajgcego na rzecz PGNiG Termika S.A. w Warszawie. Formuta ,pod klucz” oznacza
kompleksowe wykonanie przez Wykonawce Prac w celu realizacji Umowy i zapewnienia funkcjonowania Uktadu zgodnie z
warunkami wynikajagcymi z Umowy. Wynagrodzenie nalezne G-ENERGY od PGNiG Technologie z tytutu realizacji przez G-
ENERGY Zakresu Robdt wyniesie netto 11.100.000,00 PLN (stownie: jedenascie miliondw sto tysiecy ztotych i 00/100)
powiekszone o podatek VAT naliczony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, tj. 2 553 000 PLN (dwa miliony piecset
pieédziesiat trzy tysigce ztotych) tgcznie 13 653 000 PLN (trzynascie milionow szeséset pieédziesiat trzy tysigce ztotych) brutto.
W razie zmiany stawki podatku VAT w przepisach podatkowych, dokonanej po zawarciu Umowy i majacej do niej
zastosowanie, wynagrodzenie to ulegnie odpowiedniemu zwiekszeniu albo pomniejszeniu o kwote wynikajgcg ze zmiany
stawki podatku VAT. Zmiana stawki podatku VAT bedzie miata zastosowanie do niezafakturowanej czesci wynagrodzenia.
Kwota ta moze zostaé powiekszona w przypadku wykonania kolejnych zadan nie objetych zakresem niniejszej Umowy. Zaptata
za Prace przyjmowane czesciowo realizowana bedzie przez PGNiG Technologie na podstawie faktur Wykonawcy, zgodnie z
harmonogramem rozliczen.

Warszawa, dnia 28 kwietnia 2022 roku.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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